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ESCRITURA PUBLICA NUMERO“ 1.722.- -
MIL SETECIENTOS VEINTINS . - -\o - —-< -

FECHA DE OTORGAMIENTO: M= (2) DR
AGOSTND = = = = = = = = = = = = - - - - =
DE DOS MIL SIETE (2007) OTORGADA EN
LA NOTARIA SEPTIMA (7°) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FORMATO DE CALIFICACION
UBICACION DEL PREDIO:
URBANO % RURAL-—- -
DIRECCION DEL INMUEBLE:

= |
=l =
SUPERLOTE 10 DE LA URBANIZACION VILLA ALSACIA. |E =] |
< > i
IDENTIFICADO CON LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE |= 8|
g BOGOTA D.C—EARRERA 71 B BIS # 12 A 40. //:q%‘ﬂ
. R MATRICULA INMOBILIARIA: /

ME 50C-1571557. - .

oS

|OFICINA DE REGISTRO  DE INSTRUMENTOS ~ PUBLICOS  DE |g &

‘QOGOTA D.C. ~ZONA CENTRO. -~ ---- ol - JORLEITEE 1821

SIS S S >
e S R g 2 L [ . — JSu— | | Tk

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: /
NUMERO DE ESCRITURA 1.722 FECHA 2 DF AGOSTD DEL A" 2007 .-
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO.
CODIGO: 317 CONSTITUCION DEL REGLAMENTO DE

= &

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL DA
== VINCI Ill - PROPIEDAD HORIZONTAL e
: ; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.
= NOHORA PAEZ FORTOUL C.C.No. 41.583.935  EXPEDIDA _ EN
BOGOTA QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE

: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con NIT. 800.142.383-7.




En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de

Cundinamarca, Republica de Colombia, alos s (20 - -

dias del mes de ACGOSTO - = - - - - del ano dos mil siete (2.007),

anfe mi, GLORIA MERCEDES DUQUE — = — = = = = = = — — — — — — — = — =

NOTARIA SEPTIMA (79) - - -~ - - - DEL CIRCULO DE BOGOTA,

Comparecid6 NOHORA PAEZ FORTOUL, quien dijo  ser

ciudadana Colombiana, mayor de edad, domiciliada vy

residente en Bogotd, identificada con la cédula de

ciudadania nUmero 41 .583.935—"expedido en Bogotd, obrando

en su calidad de Tercer Suplente del Presidente actUa en

nombre y representaciéon legal de FIDUCIARIA_BOG@IA-S A_.,

con NIT. 800.142. 3\3 -7; Sociedad de Servicios Financieros con

domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., legalmente

constituida segin consta en la escritura pUblica nUmero tres

mi_ciento sefenta y ocho (3.178) el treinta (30) ' de

Septiembre de mil noveaen’ros noventa y uno (1.991)

otorgada en la Notaria Once (1 H del Circulo de Bogotd, con

s
permiso de funcionamiento concedido por la

Superintendencia  Financiera de Colombia mediante

resolucion niUmero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro

(4) de Octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo

lo_cual lo acredita con el certificado expedido por g

Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta

para su protocolizacién, que actia Unica y exclusivamente en

su calidad de Vocero del Po’rnmonlo Auténomo denominado

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DA VINCI il

FfDUBOGOTA S.A. con NIT. }830 055.897-7, c;ons’n‘ru:do en virtud

del Contrato de Fiducia Mercaniil Irrevocable No.22. 117

celebrado el treinta (30) de Junio de dos mil seis (2.004). Quien

Manifesto:
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_' 7 CAPITULO PRIMERO.- CONSTITUCION DEL

&Y ) REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL |

2 MES( DEL conyuNTo RESIDENCIAL DA VING] i
Do ‘ > _- PROPIEDAD HORIZONTAL - UBICADO EN
:‘E LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, .

W
OBJETO Y ALCANCE =%

PREAMBULO: Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., que actla Unica

Y exclusivamente en su calidad de Vocera del Patrimonio

Autonomo FIDEICOMISO DA VINCI il — FIDUBOGOTA 5 A Gue]

MA

— =

adminisfra  a  nombre de |qg sociedad ”_ﬁdeicomi’r;n’re”

PROMOTORA  VIVENDUM S AN 830126.170—7,'/ estgr

1A IEF]
BOGOTA D.C.

desarrollando e proyecto  inmobiliario denomin/{do s

CONJUNTO  RESIDENCIAL DACL: VINCElf - — PROPH:I'DAD*,

I

HORIZONTAL en el SUPERLOTE 10 DEL LOTE SUR DE (A

URBANIZACION VILLA ALSACIA en el sector de uso vivienda de

Bogotd. El Conjunto Residencial se construye en un lote con

un drea de siete mil stlj,_/feeiefﬁoﬁngv/én’rofy- uno pun’ry@o i
. 5 =S
e ;

siete metros cuadradod|(7.791.07 M2) s

H CONJUNTO RESIDENCIAL DA VINGT Il se someie con 1o

unidades privadas que ld‘“‘éaﬁwponen, al Régimen de Ig Ley -

—_—

675 del 3 de Agosto de 2001 el cual sergd de aplicacién por

ministerio de Ley mediante el Reglamento constituido por la

sociedad propietarig inicial. Los bienes comunes esenciales

del Conjunto Residencial pertenecerdn a Ig persona juridica

que mediante el presente instrumento se constituye, vy los

EDfS

coeficientes tendran caracter definitivo de acuverdo con la

Rﬁ\

Ley 675 de Propiedad Horizontql . Los Coeficientes Definitivos

asignados para cadg unidad privada, establecen el derecho

de participacién en |g persona. juridica del Conjunto

Residencial. Con relacion a la administracion, presupuestos y

determinaciéon de cuotas de mantenimiento, mejoras, o de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD PARA EL USUARIO
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de circulacion vehicular. LINDEROS VERTICALES: NADIR.- Con

zona comuUn que lo separa subsuelo. CENIT.- Con aire a partir

de 2.30M. DEPENDENCIAS: Es un espacio descubierto de

gargje sencillo.

GARAJE 171. Tiene sy acceso por la CARRERA 71 BBIS # 12 A

40. Su drea Privada es de nueve punto noventa metros

cuadrados (9,.90M2). Se encuentra ubicado en el uno o primer

piso y sus linderos comunes de por medio son: Partiendo del

punto 1 al punto 2 en lineda recta y en distancia de cuatro

punto cincuenta metros (4.50M) colinda con zona libre comun

de circulaciéon. Del punto 2 al punto 3 en linea recta v en

distancia de_dos punto veinte metros (2.20M) colinda con

zond libre comun. Del punto 3 al punto 4 en linea recta v en

distancia de cuatro punto cincuenta metros (4.50M) colinda

con el Gargje 170. Del punto 4 al punto 1 v cierra en linea

recta y en distancia de dos punto veinte metros (2.20M)

colinda_con zona libre _ comUn de circulacidén vehicular.

LINDEROS VERTICALES: NADIR.- Con zona comuin que lo separa

subsuelo. CENIT.- Ccn aire a partir de 2.30M. DEPENDENCIAS:

Es un espacio descubierto de garagje sencillo. -——

ARTICULO DIEZ - DE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN -

DEFINICION. _Como _se indica en los planos de Propiedad

Horizontal, en linea a 45 grados v se expresa en el Proyecto de

Division, _son los bienes, elementos, v zonas de Propiedad

Comun gue permiten o facilitan la existencia, estabilidad,

funcionamiento, conservacion, sequridad, uso y goce de los

bienes de propiedad privada; los cuales pertenecen a los

propietarios en comun vy pro indiviso vy son indivisibles. Por ser

bienes comunes son inalienables e inembargables en forma

separada de los bienes privados y no son objeto de impuesto

alguno.

Pl
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El _derecho sobre estos bienes serd

_ejercido en la forma prevista en la Ley vy

eneste Reglomentt.cor it

ARTICULO ONCE - DETERMINACION - Son_ |

bienes comunes de la totalidad de los

copropietarios, los que a continuacion

_serelacionan en forma enunciativa ¥ ho foxaliver: ssese o

1). El lote de terreno sobre el cual se levanta Ia edificacion, tal

~_como se dlinderd en el Articulo Octavo de esi_c_: escritura

publica y cuyo plano de localizacion e L @ B ————

2). El subsuelo correspondiente al terreno, hosto donde lo

permiten las leyes y todas las instalaciones de servicios en €|

realizadas. - - - -

; s
-3). Los Cimientos y fundaciones que inician la estructura defla |
AN

edificacion. s

L S
.-
o
[

: ]

4). Los entrepisos o placas de concreto, los muros de

R

fachadas, lanto internos como externos, los muros medianeros

enire Unidades Privadas y demds elementos que forman laf™

estructura de la edificacion.

S). Las instalaciones internas de energia existentes desd%l

-

punfo de derivacién de acometidas de baja tensidn Ubic&do

TNIHLATE VIYYLION

9
‘]
1

-

en la caja con bornera para acometida aereq; en los barrgjes’

WP

preformados de las cadmaras de inspeccion para acometida

subterrGnea o en los armarios de medidores (incluido el

armario), hasta cada uno de los inmuebles que conforman la

propiedad horizontal, incluido el alumbrado de vias

peatondles o comunal. —-------eeeeeeee_ - =

6). Las instalaciones de acveducto, desde el punto de

conexion a las redes de Ig empresa prestadora del servicio

hasta la enfrada de cada Unidad Privada. - -- -

/). Las instalaciones de gas, desde el punto de conexion a las

redes de la empresa de gas prestadora del servicio en el

Sector hasta la entrada a cada unidad privada.—————emeeee_

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA EL USUARIO
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8). Las instalaciones vy |ldmparas para energia de zonas

comunes, lo mismo que las instalaciones de acueducto para

el aseo vy mantenimiento de las zonas comunes.

?). Los builrones de instalaciones eléctricas, hidraulicas v los de

ventilacion, —-—-——memomeeeeeeo iz

10). Las bajantes de aguas lluvias y negras, ——---——-==-—--—-—— ..

11). El Acceso Peatonal, los Accesos Vehiculares, Porteria de

AcCceso---—-- S e —_—

12). El techo que sirve de cubierta a la edificacion, ——-——-—--—

13). _El Conjunto Residencial cuenta con veinticuatro (24)

estacionamientos comunes para Visitantes.

| 14). Bl _Conjunto Residencial cuenta _con sus respectivos

servicios comunales divididos en dos clases: -

1_Bienes Comunes Esenciales del Conjunto Residencial: Los

bienes comunes esenciales del Conjunto y cuyo uso vy qoce se

asigna a todos los copropietarios de unidades construidas en

el Conjunto Residencial Da Vinci lll = Propiedad Horizontal son

_los siguientes: Porteria de Acceso, Cuarto de Basuras, Tanque

_de Agua. Cuarto de Bombas, - e

Por_Edificio los bienas comunes esenciales son los siquientes:

lonas Libres: Acceso Peatonal, Acceso Vehicular, veinticuatro

[24) estacionamientos comunes para visitantes, cuyo uso Y

goce _es para fodos los_copropietarios del Conjunto

Residencial.

Se_consideran _como  bienes comunes esenciales, las

instalaciones  generales de energia  eléctrica internas

existentes_desde el punio de derivacién de acometidas de

baja tensidn ubicado: En la caja con bornera para acometida

aéreq; en los barrajes preformados de las cadmaras de

inspecciéon para acometida subterrdnea o en los armarios de

_medidores(incluido el _armario), hasta cada uno de los
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inmuebles que conforman la propiedad

horizontal, incluido el alumbrado de vias

“pedionales o comunal s

2. Los Bienes Comunes Generales del

Conjunto __ Residencial: _ Los bienes

comunes generales del Conjunto son:

Salén Comunal en Construccién Comunal de dos (2) Pisos, |

_Lonas Verdes Parque Infantil que serdn enfregados en

propledod con el 51% de las entregas del Conjunto

Residencial. ok

16) Los Parqueos de Visitantes asi como las Circulaciones

,,,,,,,, e 2]
Vehiculares y Peatonales son bienes comunes de uso y goce

de todos los copropie’ro(i_os del Conjunto residenciot_. ------------

/P‘

17.] Bl Saldon Comunal serd para uso de todos Ios,f'l

i

copropietarios que conforman el Conjunto Residencial, el guc@l ; ;

T

TIMA
1

7

i

RPN )
R 5 AR
PANIRL S
o s gt " i) E
B op v goAE 3y,
3 52||i:

L3 [ B 4

serd usado para actividades autorizadas por la copropiedad

en la persona del representante legal y cuyo horario no debe

Vot

pasar las 9:00 PM solvo_ que la copropiedad en la Asambleqa

General de Copropietarios modifique este limite. -

18). En general, todas aquellas cosas y servicios sobre ys/

cuales ninguno de los copropietarios puede alegar un

derecho de propiedad exclusivo, por razon de su misma

! 0 §10909 30
TWILAAE Wiyl

nalfuraleza y/o por no haberse transferido expresamente su

dominio como de propiedad individual. e

ARTICULO DOCE - BIENES COMUNES . Las dreas de los

principales bienes comunes son los siguientes: — -

NIVEL UNO O PRIMER PISO - EESC RS Tt

Porteria, Cuarto de Basuras, Cuarto de Bombas, Salén

Combndldel Conjunto, —— A0 L0 B amey | 45T 80

Zonas Comunes Edificios: Hall de Acceso, Escaleras y Ascensor

por Edificio. =

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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7onas Libres: Circulaciones Vehiculares y Peatonales, Parque

Infantil, Veinticuatre (24) Estacionamientos Comunes _parda

|

Visitanies.-—— - Se G i SRS

NIVEL DOS O SEGUNDO PISO--—— e

L) I

Muros de Fachada, Muros Medianeros, Saldén Comunal. --—==--

7onas Comunes Edificios: Hall de ACCeso, Escaleras y Ascensor

por Edificio, —e—rmmmmmmmmmemmmeeee e —

NIVEL TRES O TERCER PISO- o s

Muros de Fachada, MUros Medianeros --- ety

7onas Comunes Edificios: Hall de ACCEsO, Escaleras y Ascensor

_por Edificio. T e e R e e e
Teraza del Salén Comunal,
NIVEL CUATIRO O CUARTO PISO ————
Muros de Fachada, MUros Medigneros -- e

76nas Comunes Edificios: Hall de Acceso, Escaleras y Ascensor

por Edificio, -=mmmmmmmmmmmmmmmmms

NIVEL CINCO O QUINTO PISO

Muros de Fachada, Muros Medianeros —= ek

7onas Comunes Edificios: Hall de Acceso, Escaleras y Ascensor

por Edificio. - - - S o

NIVEL SEIS O SEXTO PISO —==== e .

Muros de Fachada, Muros Medianeros

7onas Comunes Edificios: Hall de ACCeso, Escaleras y Ascensor

por Edificio. R R TR

MAQUINAS

AREA TOTAL DEL LOTE 7.791.07 M2

AREA TOTAL COMUN CONSTRUIDA 2.334.39 M2

ARTICULO TRECE BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Son

aguelios. _gue . por definicion _pertenecen d todos los

_propietarios de las unidades privadas pero CuYO USO Y goce |

exclusivo _se _asigna__a determinada unidad privada. El

mantenimiento vy conservacion _de las zonas comunes de
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Uhhzocron exclusiva —cormesponden ¢
—&2L0n _ exclusiva ponden al
_Propietario y Y _Ocupante de > _la_unidad

—_— ]

_Privada g tlarcugl | se le ho osngnado S0 -

___u_§9~b@_&§1.u§&_qh@_t,>Lq_gJ_g__qn_q____qy_e !o

OSlgﬂOdOS _por. escrrfuro pubhco en el momem‘o de la |&5-<

i L—';

DE FACHADA Y CUBIERTAS —————————————————————————————————————————————————— e -

T S SR 3

Todc Vez que la estructurg del Conjunfo ReSidenc:Ql esta 3

—u—-...,_‘__.__~‘———.~,_____ e _’_"——_,_"—n_._ >

soportada en yn sistema en Concrefo Y Mamposterig 3

— - TV e e 20 ) DGR a S = g

Estructural  de  muros de fachada vy divisorios  entrg B f]l

e —— B AN ey e, B Ll
apartamentos que aparecen Indicados como comunes en 103E
——— ik ~ET NS

planos de propiedad horizontal de este reglomenfo ncﬁg ¥
T — T T———— ¥ ‘..dl
pueden demolerse ni en fodo ni en porfe e. Estos mburos 2%‘1
bresopd”

‘columnas vy ductos ’r:enen la calidad de comunes, perce
Sl 0 o

Proceder g sy demolicién totq| O parcial, previo v:sfo bueno
del Consejo de Admmlsfroaon ———————————————————————————————————————————

e eee—s T ey
Todos los muros que conforman- Igs fachadas exteriores e
interiores tienen la calidad ge comunes. Lqs ventanas

exteriores de las Unidades Privadas tienen Ig calidad de

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO AL GUNO PARA EL USUARIO
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bienes privados pero por formar parte de las fachadas, esta P

limitada la faculiad dei propiefario_en cuanto a sus

modificaciones. Asi, queda prohibido variar en cualquier

forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir sy 9

numero, o modificar en alguna forma su diseno: lo mismo se

aplicard a las puertas de entrada a_cada Unidad Privadaq, —

salvo cuando en ambos casos, medie acuerdo undnime de

los copropietaros.---- — o

Las placas de entrepisos y las cubiertas de los Ullimos pisos >

también tienen calidad de comunes por consiqguiente no_es

posible intervenir el material de concreto de enirepisos, ni

cambiar o modificar las tejas del edificio, salvo por

autorizacion de la asamblea general de copropietarnos.———---- 1

Las unidades privadas que posean Patios y/o Terrazas en el

Conjunto, cualquiera que seq su cardcter de propiedad, NO

podrdan variar el destino ni construir, ni_cubrir la zona con obra

alguna que la modifique, como tampoco se podrd ceder su

goce independientemente de la unidad privada. En el :
CONJUNTO _ RESIDENCIAL DA VINCI 1l PROPIEDAD -

HORIZONTAL" Las terrazas y Patios de Primer DISO CUYO acceso

es por_medio_del Apartamento CuUyo UsO y goce S€ le ha

entregado por_escritura_publica y que hacen parte del i
Apartamento, -------szo—mmmmmmommmmmeoe e ¥ i
En consecuencia, para disenar o ejecutar cualquier obra que i
implique variacién adicional a la anteriormente descrita o PB

cambio aun el mds leve a las Zonas Privadas de Terrazas y/O

Patios, cubrirlas o construir_dicha area total o parcialmente, i

debe estar previamente aprobada por la Asamblea de

copropietarios y obtener lIa licencia de la entidad

competente.

Lasasszonas de. . Palios:~y - lefrazas serdn  entregadas

exclusivamente a cada unidad privada en la escritura publica ¥

en que se transfierg el derecho de dominio vy propiedad de
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dichos bienes y de acuerdo con los

_planos _aprobados por la curaduria

_urbana. El uso asi asignado se transferird

Junto con la respectivg unidad particular

cada vez que se endgjene el dommro de

lo musmo o et BRI A

ARTICULO QUINCE - BIENES COMUNES DE LOS F’ARQUEADEROS

Las puertas de acceso a los Parqueaderos del Conjunto, las

Zonas comunales de circulacion de los Mismos vy los

—

pParqueaderos de comunes de visitantes, se consideran Bienes

Comunes esenciales de uso de los propietqr!__o_sy por

consiguiente bienes comunes del Conjunio. Sobre las |

| -
circulaciones vehiculares se gonshtuye una serwdumbre de |25 -

transito a los parqueaderos comunes del Conjunto. Sobre |O§7f :

c:rculooones vehlculcres se constituye una servidumbre dé

fransito a los parqueaderos comunes de todo el Conjunto

Residencial. ----- . et "5

ARTICULO DIECISEIS - DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES

TOV1i0908 39
YRS viyvion

El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes es/

proporcional al drea de su respectivo bien de domm)g N

privado, con relacion al drea tolal privada del Conjunfrj

Conjunto cuenta con sus respectivos servicios -~

determinados como se indicd en el articulo ~

reglamento, estos bienes comunes se T \‘?’35

la copropiedad por tratarse \( al o
<

los bienes comunes o- gmisma |

cuente con el &

\

\g,anls’ncos

6 \® ¢
Conjunto, ——————. A ;%%Q% ——————————————
En  consecuencia, \%%\?@ ®rv ), \foRO reforma
administracion  de  |o. % \% \%\%0. (c, K? e redlizard por
| RESIDENCIAL DA VINC) % "% ‘fo < protocolizard el
determinan los siguientes c <cral de propietarios
Bisiepeeren o0 oo C\o PLensables obtener de

% “RA EL USUARIO

\©

ESTE PAPEL NO TIENE C




1.- Se genera una Tabla de Coeficientes Definitiva a la cual se

le asigna un valor convencional equivalente a cien por ciento

(100.00 %) distribuido _entre _las unidades privadas que

conforman_el Conjunto. Esta misma Tabla servird para el

manejo _de la administraciéon. Este Coeficiente Definitivo

_permitird el _cobro de las expensas comunes necesarias

causadas por_la administracion y la prestacion de servicios

comunales esenciales  _para_la existenciq, sequridad vy

conservacion de 1os bienes comunes_de acuerdo con al Arf.

29 v siguientes de |a ley 675 de 2.001. —

Fl Coeficienie Definitivo __establece un derecho _de

participacién de la propiedad en_los bienes comunes del

Conjunto_Residencial pard efectos de la constitucion y

ejercicio de la Asamblea de Copropietarios y demds organaos

_de administracion- = Ex 52

La SOCIEDAD PROMOTORA VIVENDUM S.A.. podrd emprender

la consiruccién del resto del Conjunto Residencial, cuando o

consideren _conveniente Y necesaro, igualmente podrdn

modificar el diseno. el tamano _de las unidades, aumentar o

disminuir el nimero de unidades privadas del Conjunto, previa

aprobacién_de la entidad competente y siguiendo los

lineamientos de Ley. Asi_mismo podrd ceder o vender l0s

derechos a_terceros si resuelve no _confinuar la consiruccidn

_del resto_del proyecto, circunstancias éstas que aceptan [0S

copropietarios de todas las unidades privadas por el hecho

de adherr a éste RedldheniO. - ——————= —

ARTICULO DIECISIETE - USO DE LOS BIENES COMUNES.- Cada

| _propietario podrd servirse A sU arbitrio de los bienes comunes,

siempre _que los _utilice sequn su_destino _ordinario y Nno

perturbe el uso legitimo de los demds propietarios. En sU Uso.

los copropietarios estaran obligados a observar el mdximo de

diligencia y_cuidado y responderdan hasta la culpa leve por el

perjuicio que por su negligencia o mal uso puedan ocasionar.
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PARAGRAFO.- Los copropietarios de las

unidades privadas que gocen de bienes

comunes de uso exclusivo deberdn |

_contribuir al sostenimiento, conservacion

_yreparacion de estos bienes.-———-------—---

ARTICULO DIECIOCHO — INDIVISIBILIDAD.

La copropiedad que existe sobre los bienes comunes es

forzosa; por lo tanto ninguno de los copropietarios podrd
solicitar su divisién mientras subsista la edificacion y se cenird o

las disposiciones de Ia ley 675 del 3 de Agosto de 2.001 pczrc:

tal efecto.

ARTICULO DIECINUEVE ~ DESAFECTACION DE BIENES COMUNES.

—L

Para la desafectaciéon de los bienes comunes es necesaria lg

autorizacion de la curaduria urbana o de la enhdodfﬁl

competente de conformidad con las normas. urbcmshcés

vigentes, el voto favorable de Iq asamblea general de

PTIMA
:z‘z?;i ne

]

propietarios de bienes privados que representen el setenta por

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del Conjunto

Residencial. Asi se podrd desafectar la calidad de comun deg

bienes comunes no esenciales, los cuales pasardn a ser d!i.

£y
(%]

aAJUddU
1415 ViHYLON

S

dominio particular de la persona Jurldrco que surge cComo

i

i
1

horizontal. - -

En todo caso, la desafectacion de parqueaderos de visitantes

o de usuarios, estard condicionada a la reposicion de igual o

mayor numero de estacionamientos con g misma

destinacion, previo cumplimiento de Ias normas urbanisticas

aplicables vigentes. - ELRO ey radtnlicun

La desafectacion de bienes comunes implicard una reforma

al reglamento de propiedad horizontal, que se realizard por

medio de escritura pUblica con la cual se protocolizard el

acta de autorizacion de la asambled general de propietarios

y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

vied
i
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conformidad con el precedente articulo. Una vez otorgada

esta escritura. se registrard _en _la Oficina de Reqistro de

Instrumentos Publicos, la cudl abrird el folio de matricula

inmobiliaria correspondiente.--

En la decision de desafectar un bien comUn no esencial se

entenderd comprendida la aprobacion de los gjusies en los

coeficientes_de copropiedad y médulos de contribucion,

coma efecto de la incorporaciéon de nuevos bienes privados

al Conjunto Residencial . -

ARTICULO VEINTE. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR

PARTIE DE LA CONSTIRUCTORA. Conla enfrega de las unidades

privadas se hace la entrega de bienes comunes esenciales

para el uso y goce de los bienes privados de un Conjunto

Residencial _como_son los bienes indispensables para la

existencia. estabilidad. conservacion y seguridad del €onjunto

Residencial . asi como los imprescindibles para el uso y disfrute

| de los bienes de dominia particular a saber: el terreno sobre o

bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios

_publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones

indispensables para aprovechamiento de bienes privados,

| tales como: Las Instalaciones Generales de Servicios Publicos,

_Las Fachadas y los Techos o Losas gue sirven de Cubiertas a

cualquier _nivel, Pargueos de Visitanies, ACCESOs, Halles por

_Piso. Ascensores, Escaleras, Recepcidn, se efectia de manera

simultanea con la entrega de los bienes privados.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el

_Conjunto_Residencial , tales como Saldn Comunal, Zonas

Verdes. Parque Infantil, se eniregardn a las  personas
|_designadas _por _la _asamblea general o _en su defecto dl

| _administrador _definitivo, a mas tardar cuando se haya

| terminado la constryccion, enaienaciéon y entrega material de

| un nUmero de bienes privados que represente por 1o menos el

cincuenta y uno por_ cienfo (51%)_de 10s coeficientes

PRE——
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1722 CAA 30809 )
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initivos d__.__CQ_QLQQ_f@QQQH_Qe.___!Q._N

fotalidad def Conjunto_Residencij

e e B

E_3eIvicio i estqs YA hubiesen

L-—-_._;—._»_,._.__.-—.._ ——— T ——— e

hidrosonitorios Y, en general, de |os Servicios publicos
T - Bl gene 2= YOS pob| .

domiciliorios, _________________
‘ﬁ—"_‘%__‘__

: s
ARTICULO VEINTIGNG - PARTICIPACION EN LA COPR
EN LAS EXPENSAS COMUNES. - INDICES DE CoOPROP

e ————

los efectos seNalados en los articulos 7 Y 25 de Ig Ley 67. d

2

NEBOGOTAD.LC. 4
ity .,p-ijum o

de Agosto de 2.001, odmlnisfrocién, manejo y ejercicip d
derecho de Copropiedad de |os bienes Comunes
CONJUNTO RESIDENCIAL DA VINC] | PROPIEDAD |
e e : B e 1 S
HORIZONTAL se determingn Jos SIguientes Coeficientes: ——.____ =z

TABLA DE COEFICIENTES DEFINITIVOS: sq genera ung Top

bla {7
\

__B‘Z’E el CCIi(iL_JfO de COE“FJELENTES DEFINITIVOS a IOEUQI se
asigna un valor convencionq| €quivalente q] cien por cie
(100.00%) distribuido entre |qgs Unidades pPrivadas que
. . - - -_ -
confoLrEon el Conjunto Residenciq. Luego ¢] Coeficiente de
Copropiedad sera-aj resultante de dividir e| vonr del dareq
Privada de cada unidgd privadg Por el valor e area totql

T ¢ UNidady - S e
Privada del Conjunto R R

S T T

Ademds Sive parg g ma

mediante g| PAgo de cuotgs ordinarigs y exfroordinorios de

ESTE PAPEL NO TIENE COsTQO ALGUNO PARA EI USUARIO
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administracion, asi como el pago de las primas obligatorias de

los seguros y €l sostenimiento del Conjunto Residencial y del

Fondo de Imprevistos, el cien por ciento (100%) se ha

distribuido proporcionalmente entre las diferentes unidades

privadas _que lo ccnforman. El cual para efectos de éste

Reglamenio serd de 1os ciento sesenta y ocho (168)

Apartamentos y ciento setenta y un (171) Garqgjes que lo

conforman. Este Coeficiente Definitivo corresponde también @

la proporcion de los derechos de cada uno de 10s propietarios

de bienes privados sobre l0s bienes comunes del Conjunto

Residencial ., lo mismo que el porcentaje de participacion en

la asamblea general de propietarios. - e m —

Con base en lo anterior se asignan a las unidades privadas [os

siquientes porcentajes de participacién o _coeficientes de

copropiedad . -

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

TABLA Nol.

TIORRE Je—— o
APARTAMENTO 101 /8,41 0,5236
APARTAMENTO 102 80,21 05356
APARTAMENTO 103 80,21 0,5356
APARTAMENTO 104 72,60 0,4848
TORRE 2 s
APARTAMENTO 101 78,41 0.5236
APARTAMENTO 102 80,21 0,5356
APARTAMENTO 103 80,21 10,5356
APARTAMENTO 104 260 0,4848
TORRE 3 - -—
APARTAMENTO 101 78,41 0,5236
APARTAMENTO 102 80,21 0.5356
APARTAMENTO 103 80,21 055356
APARTAMENTO 104 72,60 0,4848

TORRE 4 -- 2

w




@)

TORRE 7 e s S SIS S
APARTAMENTO 101 7841 089880 0490 |
APARTAMENTO 102 80,21 0,5356

| APARTAMENTO 103 80,21 0:8358075,5 ) |

| APARTAMENTO 104 72,60 04848

| NIVEL DOS O SEGUNDO PISO oo —— = |
i e T BT, I
APARTAMENTO 20] 78,41 0,5236

" APARTAMENTO 202 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 0,5356
APARTAMENTO 204 78,41 0,5236
TORRET — - e —
APARTAMENTO 201 78,41 0,5236

ESTE PAP?‘L NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAR 10

i APARTAMEfﬂO__]_Q N, S0 784 05236 - __M__j
_APARTAMENTO 102 e 05 B0 0.53560 DATA |
_APARTAMENTO 103 . lnp BO2T 0.9856 ATFARN |
_APARTAMENTO 104 72,60 DABABS 39307 |
 TORRE R T e T s s s
APARTAMENTO W, oo 78,41 0,5236 ““"*J‘“% -
OPBRIANENION02 - e 80,80 IS IaAaA (B
_APARTAMENTO 103 o 1xgc 852 05356 (_\m
APARTAMENTO_IEJT e S260 0,4848 WY w1
| TORRE 6 oo - i e B
_APARTAMENTO 101 7841 © 05286 ;s B

| APARTAMENTO 102 - 80,2) 05886: ruAc EE |
APARTAMENTO 103 80,21 05356 A Tz l
APARTAMENTO 104 72,60 0,4848 iy
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APARTAMENTO 202 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 0,5356
APARTAMENTO 204 78,41 0,5236
6] - e PRI = 1010 W
APARTAMENTO 201 78,41 0,5236
APARTAMENTO 202. 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 0,5356
APARTAMENTO 204" 78,41 0,5236
TORRE AR B SR 100 RGO T L 0 LR O B AT
APARTAMENTO 201 78,41 0,5236
APARTAMENTO 202 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 05854
APARTAMENTO 204 78,41 0,5236
TORBE Gk i UL LT S
APARTAMENTO 201 78,41 05236
APARTAMENTO 202 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 0,5356
APARTAMENTO 204 78,41 0,5236
TTORRE 4 s sasmiaten e e BOROIEIAT A0S
APARTAMENTO 201 78,41 0.5236
APARTAMENTO 202 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 0,5356
APARTAMENTO 204 78,41 0,5236
TORRE 7 Ak i
APARTAMENTO 201 . 78,41 0,5236
APARTAMENTO 202 80,21 0,5356
APARTAMENTO 203 80,21 0,5356
APARTAMENTO 204 78,41 0,5236
NIVEL TRES O TERCER PISO—
TORRE |
APARTAMENTO 301 78,41 0,5236
APARTAMENTO 302 80,21 0,5356
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356




APARTAMENTO 304 °

78,41
TORRE 2
APARTAMENTO 301 78,41 0,5236
APARTAMENTO 302 80,21 0,5356
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356 ,
APARTAMENTO 304 78,41 0.5236 =
TORRE S oo o = =
APARTAMENTO 301 78,41 0,5236 /”L ta
APARTAMENTO 302 80,21 0,5356 / gk
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356 —
APARTAMENTO 304 78,41 0.5236 85
TORRE 4= slee — 1 L
APARTAMENTO 307 78,41 05236 [ \g_g
APARTAMENTO 302 80,21 Oh S =
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356
APARTAMENTO 304 78,41 0,5236
L ———— R S T
APARTAMENTO 30] 78,41 0,5236
APARTAMENTO 302 80,21 0,5356
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356
APARTAMENTO 304 78,41 0,5236
TORRE 6 I
APARTAMENTO 30] 78,41 0,5236
APARTAMENTO 302 80,21 0,5356
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356
APARTAMENTO 304 78,41 0,5236

TORRE 7 ---

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




APARTAMENTO 301 78,41 0,5236
APARTAMENTO 302 80,21 0,5356
APARTAMENTO 303 80,21 0,5356
APARTAMENTO 304 78,41 0,5236
NIVEL CUATRO O CUARTO PISO :
TORRE 1 — s 5
APARTAMENTO 401 78.41 0,5236
APARTAMENTO 402 80.21 0,5356
APARTAMENTO 403 80.21 0.5356
APARTAMENTO 404 78.41 0.5236
TORRE 2 --=- R - =
APARTAMENTO 401 78.41 0.5236
APARTAMENTOQ 402 80.21 0,5356
APARTAMENTO 403 80.21 0,5356
APARTAMENTO 404 - 78.4] 0,5236"
TORRE 3 - = =
APARTAMENTO 401 78.41 0,5236
APARTAMENTO 402 80,21 0,5356
APARTAMENTO 403 80,21 0,5356
APARTAMENTO 404 - 78,41 0,5236
IO N — e - g
APARTAMENTO 401 78,41 0,5236
APARTAMENTO 402 80,21 0,5356
APARTAMENTO 403 80,21 0,5356
APARTAMENTO 404 - 78,41 0,5236
TORRES -- = -
APARTAMENTO 401 78,41 0,5236

 APARTAMENTO 402 80,21 0,5356
APARTAMENTO 403 80,21 0,5356
APARTAMENTO 404 78,41 0,5236
TORRE 6 p—

_ APARTAMENTO 401 78,41 0,5236
APARTAMENTO 402 80,21 0,5356
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APARTAMENTO 403 30,
APARTAMENTO 404 78,41
| TORRE 7 : =
APARTAMENTO 401 78,41
_APARTAMENTO 402 80,21
_ APARTAMENTO 403 80,21 ;
_APARTAMENTO 404 S 00
NIVEL CINCO O QUINTO PISO f
APARTAMENTO 5071 78,41
 APARTAMENTO 502 80,21
AEKRTAMENTO 503 80,21
APARTAMENTO 504 78,41 :
TORRE 2 —— | . — "=
APARTAMENTO 501 78,41 05236 5"_""
APARTAMENTO 502 80,21 05856~ AT
APARTAMENTO 503 80,21 0,5356 =
APARTAMENTO 504 .- 78,41 0,5236
| . TORRE 3xf o B G - i — . LE VI
APARTAMENTO 501 78,41 0,5236
APARTAMENTO 502 80,21 0,5356
APARTAMENTO 503 80,21 0,5356
APARTAMENTO 504 78,41 0p5235 = =
TORRE4 -l i =% e ATA T |
APARTAMENTO 501 78,41 0,5236
| APARTAMENTO 502 80,21 0,5356
APARTAMENTO 503 80,21 0,5356

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




APARTAMENTO 504 78,41 0,5236
TORRE 5 = =
APARTAMENTO 501 78,41 0,5236
APARTAMENTO 502 80,21 0,5356
APARTAMENTO 503 80,21 0,5356
APARTAMENTO 504 78,41 0,5236
TORRE 6 -
APARTAMENTO 501 78,41 0,5236
APARTAMENTO 502 80,21 0,5356
APARTAMENTO 503 80,21 0.5356
APARTAMENTO 504 78,41 0,5236
TORRE 7

APARTAMENTO 501 78,41 0,5236
APARTAMENTO 502 80.21 0,5356
APARTAMENTO 503 80,21 0.5356
APARTAMENTO 504 78,41 0,5236
NIVEL SEIS O SEXTO PISO -
TORRE 1-

APARTAMENTO 601 78,41 0,5236
APARTAMENTO 602 80,21 0,5356
APARTAMENTO 603 80,21 0,5356
APARTAMENTO 604 78,41 0,5236
TORRE 2 -

APARTAMENTO 601 78,41 0,5236
APARTAMENTO 602 80,21 0,5356
APARTAMENTO 603 80,21 0,5356
APARTAMENTO 604 78,41 0,5236
TORRE 3

APARTAMENTO 601 78,41 0,5236
APARTAMENTO 602 80,21 0,5356
APARTAMENTO 603 80,21 0,5356
APARTAMENTO 604 78,41 0,5236

TORRE 4




NO602 _W____,_ﬁgf?_‘__h_,.___‘?-ﬁﬁééu_,____A_ =
_AP /\PTAMENTQ_QQQ%_ b KOl 585450 el
| APARIAMENTO 604 7841 0.5784 2 adan ] i
TORRE 5 - _*__“_ﬁ_ e — = ]
SCTAMENIOSL 7 osoms 5
_APARTAMENTO 602 R 0 ) ) __féj
_AP ART"E_ME_".:*J"_Q_‘SQQ_“f,_._‘_H__;__§Q£J_ﬁ___~_9;§§_§_é__w_q by st L5
APARTAMENTO 604 75 4 D 523C LA
J TORRE 6 i oo o R e . :::::::ﬁ_g;;'
| APARTAMENTO 601 78,41 0526  |=%
_ APARTAMENTO 402 80,21 05356 3%
APARTAMENTG . 508 meesh?l | e
 APARTAMENTO 404 oo T@A
TORRE T e e om0 o7
_ APARTAMENTO 601 7g.4]
APARTAMENTO 402 80,21
_APARTAMENTO 603 80,21
_APARTAMENTO 604 .- 78,41
GARAJE T - 9,90
1 GARAJE 2 9,90
‘ GARAJE 3 9,90
GARAJE 4 9,90
| GARAJE 5 9,90
[ GARAJE 6 9,90
[ GARAJE 7 9,90 _so8
' GARAJE 8 9,90 0,0661  /-5D3

CSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID
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GARAJE 9 9,90 0.0661....f 58"
GARAJE 10 9,90 0068 A5 10
GARAJE 11 9,90 00841 711
GARAJE 12 9,90 5070 B e
GARAJE 13 9,90 0,0661 |-/~
GARAJE 14 9,90 0,0661 L -Ho!
GARAJE 15 9,90 DdggT- A ERRY
GARAJE 16 9.90 008511 4757
GARAJE 17 9.90 00881 1/ 15
GARAJE 18 9.90 0,0661
GARAJE 19 9,90 0,0661
GARAJE 20 9.90 0,0661
| GARAJE 21 9,90 0,0661
GARAJE 22 9,90 0,0661
GARAJE 23 9,90 0,0661 "
GARAE 24 9.90 0,0661
GARAJE 25 9,90 0,0661
GARAJE 26 9.90 0,0661
GARA.E 27 9,90 X 01 e b
GARAJE 28 9.90 0,0661
GARAJE 29 9,90 0,0661
GARAJE 30 9,90 0,0661
_GARAJE 3] 9,90 0,0661
GARAJE 32 9,90 0,0661
GARAJE 33 9,90 0,0661
GARAJE 34 9,90 0,0661
GARAJE 35 9,90 0,0661
GARAJE 36 9,90 0,0661
_GARAJE 37 9,90 0,0661
GARAJE 38 9,90 0,0661
| GARAE 39 9,90 0,0661
| GARAJE 40 9,90 0,0661
GARAE 4] 9,90 0,0661
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ESE&B&E_%&__M___M“.__%___&ZO_:_*_QLQQ_@J__._ Aans |
__GAR’_’?\_J_'::_‘_@“__“_H_________g’__rg’O_.____._____.Qﬁ_éé_h__._.ﬁh_
_%E@Eﬁ___m_n__ﬁ_.__u_fiqm_ﬁ“_o;@éil_.&__-__H_‘
SORAEII0 0T 00861 -4/
_GARAJE 46 9,90 00661 403 [ It
GARAJE 47 L9 e £l
AR 90 one Nes
fﬁ@i‘fﬁ_h_.__m_-_,.__%__hﬁ_?ﬁé)____________QQééL__ﬁ__ |5
| GARAJES0 - 245 anp 00661 =
GARAJES] i 9,90 0,0661 e
___GAEAJEE_ G 9,90 %_"5:5;5;1“? __|#8
CARAESRID. & - g
| GARAJE 54 —:—i’
GARAJE 55 igid
GARAJE 56
| GARAJE 57
GARAJE 58 ,
GARAJE 59 9,90 0,066]
GARAJE 60 9,90 00661
GARAJE 61 9,90 0,066
GARAJE 42 9,90 00661
GARAJE 63 072990 0,0661
GARA JE 64 9,90 00661
GARAJE 65 9,90 0,066 |
GARAJE 66 9,90. 0,0661 SEI S
GARAJE 67 9,90 0,0661
GARAJE 63 9,90 00661
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GARAJE 69 9.90 0,0661
GARAJE 70 9.90 0,0661
GARAJE 71 9.90 0,0661
GARAJE 72 9.90 0,0661
GARAJE 73 9.90 0,066]
GARAJE 74 9.90 0,0661
GARAJE 75 9,90 0,0661
GARAJE 76 9.90 0,0661
GARAJE 77 9.90 0,0661
GARAJE 78 9,90 0,0661
GARAJE 79 9.90 00661
GARAJE 80 9.90 0,0661
GARAJE 81 9.90 0.0661
GARAJE 82 9.90 0,0661
GARAJE 83 9.90 00661
GARAJE 84 9.90 0,0661
GARA JE 85 9.90 0,0661
GARAJE 86 9.90 0,0661
 GARAJE 87 9.90 0,0661
GARAJE 88 9,90 0,0661
GARAJE 89 9,90 0,066
GARAJE 90 9,90 0,066]1
GARAJE 91 9.90 0,0661
GARAJE 92 9.90 0,066
GARAJE 93 9,90 0,066]
GARAJE 94 9,90 0,0661
GARAJE 95 9.90 0,0661
GARAJE 96 9.90 0,0661
GARAJE 97 9.90 0,0661
GARAJE 98 9.90 0,0661
GARAJE 99 9,90 0,066
GARAJE 100 9.90 0,0661
GARAJE 10] 9.90 0,066

-
-
-
-
=
=
=
=
=
=
=
=
=
-
=

=

=

=

=
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GARAJE 129 9,90 0,0660 ) 202
GARAJE 130 9,90 0,0640 209
GARAJE 131 9,90 0,0640 y-307
GARAJE 132 9,90 0,0660 Y-302
GARAJE 133 9,90 0,0660 Y-303
GARAJE 134 9,90 0,0660 Y309
GARAJE 135 9.90 10,0660 J Yo7
GARAJE 136 9,90 0,0660 Y 402
GARAJE 137 9,90 00660 5804
GARAJE 138 9.90 0,0640 Yy
GARAJE 139 9,90 0,0660
£ ARAJE 140 9,90 0,0%40 2947
GARAJE 141 9,90 0,0660 2-202
GARAJE 142 9.90 0,0660 3 403
GARAJE 143 9,90 0,0660° 3704
GARAJE 144 9.90 0,0640 3 207
GARAJE 145 9,90 0,0660 3-202
_GARAJE 146 9,90 0,0660 3-203
GARAJE 147 9,90 0,0660 2- 101
GARAJE 148 9,90 0,0660 22102
GARAJE 149 9,90 0,0640 2-102
GARAJE 150 9,90 0,0640 2104
GARAJE 151 9,90 0,0660 2201
GARAJE 152 9,90 0,0640 2-402
GARAJE 152 9,90 0,0640 2-203
GARAJE 154 9,90 0,0640 7:20Y)
GARAJE 155 9,90 0,0660 2301
GARAJE 156 9,90 0,0640 2-3)2
GARAJE 157 9,90 0,0640 7303
GARAJE 158 9,90 0,0660 2 304
GARAJE 159 9,90 0,0660 2 - 40)
| GARAJE 160 9.90 00660 2 H0)
GARAJE 161 9,90 0,0660 203

=



—— e

— = E5T 2 € S o B TS
GARAJE 162 9,90 0,0660 1202
GARAJE 163 9,90 00660 7 4 2y
GARAJE 164 9.0 0.0660. . 1.4,
GARAJE 165 9,90 00660 © 7 443

X e W ¥ — e

GARAJE 166 9,90
= o
GARAJE 167 2.90 e S
Al £ 85
GARAJE168 ® . -~ oon Bz
SRR = Q
GARAJE 169 9,90 < o
- &
GARAJE 170 9,90 - Lol N—
GARAJE 171 9,90 00660 - /no
TOTALES 14.976,31 100,0000 ~ o
ARTICULO VEINTIDOS - PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS §
COMUNES.- Los recursos patrimoniales de |Iq persona jurigic :
estardn conformado por los ingresos provenientes cé las §3:}
expensas comunes ordinarias 'y extraordinarias, m‘ulfc::s, Hi

intereses, fondo de imprevistos, y demds bienes e ingresos que

adquiera o reciba g cualquier titulo para el cumplimiento de
SU objeto. e

Cada propietario o tenedor estarg obligado a contribuir con

al pago de Ias expensas causadas por Ig administracion vy Ig

prestacion de servicios comunes esenciales, funcionamiento,

sostenimiento, reparacion y reposicion de los bienes comunes

y al pago de Iqg prima del seguro de incendio, en proporcion
al Coeficiente Definitivo de Copropiedad establecido, a partir

de la fecha de otorgamiento de g escritura de compraventa.

Existira solidaridad enire el propietario y tenedor O también

enire el propietario anterior y el nuevo propietario respecio.n

ESTE PAPEL NO TIENE COSTOALGUNO PARA EL USUARIO
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las expensas comunes Nno pagadas por_éel primero _en el

momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de

dominio. -- — -

PARAGRAFO PRIMERQ: El Notario exiqird el paz y salvo de las

contribuciones_a las expensas comunes en el momento del

otorgamiento de la escritura_publica _de transferencia

expedido por el representante legal de la copropiedad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Serd _de cargo de CODENSA S.A.

ES P el sostenimiento. reparacion, conservacion y reposicion

de la Subestacion eléctrica toda vez gue es de su propiedad.

ARTICULO VEINTITRES = CONTRIBUCION DE LOS

COPROPIETARIOS - FEIABORACION Y APROBACION DEL

PRESUPUESTO. El presupuesto general de gastos debera

elabhorarse asi: --

Al Cada afo. antes del 31 de Enero. el Administrador

| elaborard un_proyecto de presupuesto de iNQresos y gastos,

calculando el valor probable de las expensas ordinarias que

se hayan de causar en el ano siguiente, teniendo en cuenta €l

déficit_o superdvit _del ejercicio anterior, si_existiera_y 10s

_aprovechamientos de cualquier indole. La diferencia entre las

partidas enunciadas como inaresos v el monto de los gastos,.

e dividiran_entre los copropietarios _en proporcion _a 1os

porcentajes indicados en la Tabla de Coeficientes, teniendo

| en cuenta lo dispuesto en la Tabla de Coeficientes Definitivos

vy apropiando las partidas correspondienies a las reservas que

_debe efectuarla administracion. -

B). El_ Administrador enviard dicho Presupuesto para estudio Y

_aprobacién por parte del Conseijo de Administracion, el cual

podrd-— hacefle —|ds modificaciones __que _ considere

convenientes.- 0 =

L C)-Copid -del Presupuesto _aprobado por el Consejo, serd

enviada a cada uno de los copropietarios, por 1o menos con

Ty e 1 Ve (e Ve T W W W W
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Cuando sea del caso adelantar ejecucion por atraso en los

pagos de las expensas comunes, el Administrador debe

proceder sin esperar érdenes de otro organo, nombrando un

Abogado, previo visto bueno del Consejo de Administracion.

ARTICULO _VEINTICINCO - PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si

transcurriera el _mes de Marzo sin_gue la Asamblea de

Copropietarios se hubiere reunido y aprobado el presupuesto

de que se frata vy hasta tanto la Asamblea decida lo

pertinente, tal oresuoues’lo elaborado por el Administrador y

aprobado por &l Consejo_de Administracion, tendrd vigencia

provisional; por 10 tanto todos 10S copropietarios estaran

obliaados a efectuar el pago de sus cuotas, conforme a la

liquidacion gue con base en tal presupuesto hagd el Consejo

de Administracion. B et cris

ARTICULO VEINTISELS - DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las sumas

Drewouesiodos resuliaren insuficientes _© _NO ingresaren

eferhvomeme g caja. el Consejo de Adminisiracion, por

“intermedio_del Administrador, convocard inmediatamente a

una Asamblea exiraordinaria y solicitard los reajustes del caso

en la liquidacion de las cuoias a pagar por cada propiefario.

La Asambleda procedera d decretarlos indicando la forma vy

oportunidad del pago de dichos reajustes, -——z=mmmmrmmmmmmer

ARTICULO VEINTISIETE - CUOTAS EXTRAORDINARIAS. Si_durante

kﬁlc vigencia del Presupuesto surgieren gastos imprevistos, que

no pudieren ser atendidos con las reservas previstas para tal

fin, se sequird el procedimiento previsto en el Articulo anterior

para la fijacion de las cuotas extraordinarias.-

CARTICULO VEINTIOCHO - INTERESES DE  MORA POR

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en el

cumplimiento_del pago de expensas, causard intereses de

mora, equivalentes a una 'y media veces el interés bancario

corriente, certificado _por la Superintendencia Bancaria, sin

perjuicio_de que la asamblea general, con quorum _gue
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reconsiruido, el importe de la indemnizacion se distribuird en

proporcién al derecho de cada propietario de bienes

privados, de conformidad con los coeficientes de

copropiedad y con las normas legales aplicables.

ARTICULO TREINTA Y DOS - SEGURO DE BIENES DE DOMINIO

PRIVADO. Cada propietario estard obligado a confratar y

| mantener vigente un seguro contra incendio de su unidad

privada por un valor que permita su reconstruccion en caso

de siniestro. ks e

ARTICULO TREINTA Y TRES - MODIFICACIONES - MEJORAS Y

REPARACIONES - MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS

EME 1OS - BIENES COMUNES.- Cuando sea necesario O

conveniente efectuar mejoras voluntarias y/o modificaciones

fisicas en los bienes comunes, s€ observard el siguiente

procedimiento: 5

A)Si la Asamblea General ya hubiere aprobado la

modificacion y/o mejbro 'y le hubiere asignado la respectiva

partida,_en el presupuesto  de gastos  aprobados; el

Administrador hard los estudios previos, los cuales deberd

presentar al Consejo de Administracion para su estudio Y

aprobacion. —

B). Cuando se trata de mejoras y/o modificaciones fisicas no

previstas expresamente en el Presupuesto anual aprobado

por la Asamblea de copropietarios, se deberd presentar por

parte del Consejo a la Asamblea General para su

aprobacién, la cual requerird el voto favorable de una

mayoria de Copropietarios que represente por o menos el

70% de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO TREINTA Y CUATRO - MODIFICACIONES EN EL GOCE

DE LOS BIENES CCMUNES.- La Asamblea General serd el

4érgano encargado de qutorizar modificaciones en el goce de

los bienes y zonas comunes, previo estudio por parte del

Consejo de Administracion, aprobacion que requerird el 70%

==

awm
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Que la obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad

y salubridad de la edificacidén; que no afecte los servicios o

zonas comunes, ni altere las fachadas exteriores ni interiores.

Que el propietario cbtenga la previa autorizacion escrita del

Consejo de Administracion quien sélo podrd neqgarla cuando

la obra contravenga los requisitos anteriores.

ARTICULO TREINTA Y SIETE - REPARACIONES EN LOS BIENES

PRIVADOS. Cada propietario se obliga a ejecutar de

inmediato en la Unidad de su propiedad las reparaciones

necesarias que eviten que se pueda ocasionar perjuicio a la

propiedad comun o a las demds propiedades privadas v

responderd por los perjvicios ocasionados por tal omisidon, ----

ARTICULO TREINTA Y OCHO ~ RECONSTRUCCION OBLIGATORIA

Se procederd a la reconstruccidén del Conjunto Residencial en

los siquientes eventos: -4 =

1- Cuando la destruccién o deterioro  del Conjunto

L Residencial sea inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de

suU valor comercial. 2t 5 3

2.- Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al

setenta y cinco por ciento (75%) del Conjunto Residencial , la

asamblea general decida reconstruirlo, con el voto favorable

de un numero plural de propietarios que representen al menos

el setenta por ciento (70%) de los coeficientes definitivos de

copropiedad.- : e

PARAGRAFO PRIMERO. Las expensas que por cuenta de la

construccion _se generen estardn a cargo de todos los

propietarios de acuerdo con sus coeficientes definitivos de

copropiedad LA 253

PARAGRAFO SEGUNDO. Reconstruido el Conjunto Residencial,

subsistirdn _las hipotecas y aravdmenes en las mismas

_condiciones _en que fueron constfituidos, salvo que la

obligacion garantizada havya sido satisfecha. -—- -
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4). Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la

»

Asamblea General.

5). Solicitar de la Administracion cualesquiera de los servicios

que esta deba prestar de acuerdo con lo establecido por la 7 i

Asamblea, el Consejo de Administracion y este Reglamento. "

é). Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de

Copropietarios con derecho a vozy voto.

/). Elecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija

la__conservacién y reparaciéon  del Conjunto Residencial

; cuando no lo haga oportunamente el Administrador y exigir

el reintegro de las cuotas que corresponda a los demds

copropietarios en los gastos comprobados. i

8). Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas

Extraordinarias de conformidad con lo establecido en este -

b Reglamento. -- - !
ARTICULO CUARENTA Y UNO - OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS-—

‘ - o . - .
} Son obligaciones de los propietarios v en lo pertinente de los
i

ocupantes de unidades privadas, las siquientes: -

1). Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la

forma previsia en el presente reglamento de propiedad P

horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que

comprometa la sequridad o solidez del Conjunto Residencial ,

producir _ruidos, molestias vy actos que perturben la

franquilidad de los demds propietarios u ocupantes o afecten

la salud publica. g

2). Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes

privados, incluidas las redes de servicios ubicadas dentro del

bien_privado, cuya omisidn pueda ocasionar perjuicios al

Conjunto Residencial o _a los bienes que lo integran,

resarciendo los dafos que ocasione por su descuido o el de i

las personas por las que deba responder.

[
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' 8). Mantener asequrado sy inmueble contra incendio, por un

valor que permita su reconstruccion. -——-—--—- >

9). Comunicar al administrador todo caso de enfermedad

infecciosa y desinfectar su bien de dominio particular

conforme a las exigencias de las qutoridades de higiene.--——-

10). Solicitar autorizacion _escrita al Administrador _cuando

vayan a efectuar cualquier trasteo o mudanza, indicando 1a

hora y detalle del traste, e p—

1) Veldr por el buen funcionamiento de agparafos €

instalaciones_de su Unidad PrivadQ,-=zmmmmmmmmmmmmmmmmmmm s

12). Suscribir contratos con las personas d quienes conceda el

uso o _goce de suU bien de dominio particular o exclusivo Y

pactar expresamente en ellos que el ocupante a cualguier

titulo, conoce Y S€ obliga_a respetar Y cumplir__este

 Reglomente. ———— e e

ARTICULO _ CUARENTA Y DOS -  PROHIBICIONES. LosS

|_copropietarios ¥ todas las personas gue ocupen Unidades

Privadas. deberdn abstenerse de ejecutar cualquier acto que

_pudiera_perturbar la tranquilidad o el sosieqo_de los demds

_ocupanies O pusiere _en peligro _la sequridad, solidez ©

sequridad_de 1a edificacion. En especial_deberdn fener en |

cuenta__las__prohibiciones especificas que S€ indican

_ensequida. 1as cuales envuelven obliaaciones de no hacer:

_A). En relacion con las Unidades de dominio Privado, estd

prohibido; =-=x=m=mmmmmmommmme = S

_1). Enqgjenar © conceder el uso de su Unidod Privada para usos

o fines distintos a los autorizados por este Reglamentfo: ¥

| celebrar__1os mismos__confratos con personas _de mala

conducta o de vida disoluta o desarreglada. -— -~

2 Yyestinar su bien de dominio particular a Usos contrarios a la

moral y a las buenas costumbres, o a fines prohibidos por la
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9). Tener en su Unidad Privada gatos, perros o cualquier clase

de animal que pueda causar dano o molestia a los vecinos,

o alos bienes de éstos o los bienes comunes,

Se consideran perros potencialmente peligrosos aquellos gue

presenten una o mas de las siquientes caracteristicas:

a). Perros que pertenecen a una de las siquientes razas o a suUs

cruces o hibridos: Siaffordshire Terrier, American Staffordshire

Terrier, Bullmasstiff Doberman, Dogo Argentino, Dogo de

Rurdeos, Fila Brasileiro, Mastin Napolitano, Pit Bull Terrier,

American Pit Bull Terrier, De presa Canario, Rottweiler, Tosa

Japoneés. - : p— -

b). Perros que han tenido episodios de agresiones a_personas

U Olr0s e O8] st eemommm e i e ————

c). Perros _que han_sido adiestrados para el ataque_y la

defensa; —

Los_ejemplares caninos deberdn ir_sujetos por medio de

correqa vy traflla,_deberdn ser llevados y estar sujetos por su

correspondiente correa y trailla, conforme a lo establecido en

el articulo 108 B de la Ley 746 de julio 19_de 2002 y las normas

| que la sustituyan o la modifiquen; — S

_JQ_L,__IQ,gI,glgr__mgquinorios o equipos_suscepflibles de causar

danos en las instalaciones genercales o de molestar a los

vecinos o que perjudiquen el funcionamiento de radios Y

television. -

11). Destinar_las Unidades Privadas a uysos _que causen

periuicios o _molestias a los demds_ocupantes del Conjunfo

| privadq, —-—---mmmme- e 4

Residencial _y ain_a los demés _ocupantes de la_unidad

12). Perturbar la tranguilidad de los ocupantes con ruidos o

bullicios, conectar a alto volumen aparatos de sonido, radio o

television, siendo mds terminante la prohibicion en las horas

de la noche o en las primerds horas del dia. Estan
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9). Instalar cualquier tipo de antena de radio aficionado o

radar, toda vez que estos interfieran las comunicaciones de

las Unidades Privadas. -~

10). Instalar rejas de sequridad en las ventanas, diferentes al

disefio uniforme que aprobard el Consejo de Administracion.

11). Sacudir alfombras o ropas en las ventands o escaleras.

12.) En la utilizaciéon de los Salones es para uso de todos lOs

copropietarios que conforman el Conjunto Residencial , el

cual serd usado para actividades autorizadas por la

copropiedad en la persona _del representante leqal y cuyo

horario no debe pasar de las 9:00 PM salvo disposiciones

aprobadas por la copropiedad en la Asamblea General de

Copropietarios.

ARTICULO CUARENTA Y TRES - NORMAS PARA EL USO DE LOS

GARAJES. La utilizacidn de los Gargjes estard sujeta & _las

siquientes reglas, las cuales consagran obligaciones de hacer

v de no hacer para los usuarios: ----- e

1). Ningun usuario podrd estacionar su vehiculo_fuera de las

lineas que demarcan el espacio o drea del parqueo.-—-----——-

2). Aun cuando los usuarios de este sector tienen derecho c

transitar en sus vehiculos por las zonas reservadas para la

circulacion, esto no  los faculta para estorbar el libre

movimiento de los demds vehiculos. -

3). No podrdn hacerse reparaciones a los vehiculos dentro de

los Garajes, fuera de las absolutamente necesarias para

retirar el vehiculo v llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio.

4). Queda expresamente prohibido estacionar en los

parqueaderos buses o busetas, y en general, vehiculos con

capacidad superior a una tonelada.

5). Los propietarios deberdn dejar los vehiculos debidamente

cerrados. - — —

4). Queda expresamente prohibido el almacenamiento de

combustible: en caso de accidente causado por infraccion
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incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias gue

tengan su _consagracién en la ley o en el reglamento de

propiedad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores

o terceros por los que estos deban responder en los términos

de la ley, dard lugar, previo requerimiento escrito, con

indicacion del plazo para que se gjuste a las normas gue rigen

la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicidn

de las siqguientes sanciones: -

1. Publicacién en lugares de amplia circulacién de la

edificacidn o conjunto de la lista de los infractores con

indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancion.

2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el

incumplimiento, que no podrdn ser superiores, cada ung, a

dos (2) veces el valer de las expensas necesarias mensuales, a

cargo del infractor, a la fecha de su imposicion que, en todo

caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las

expensas necesarias mensuales a cargo del infractor. --——-—-—-—-—-—-

3. Restticeidn all buso v goce. de. bienes de wsa comun: No

esenciales, como salones comunales y zonas de recreacion y

- deporie.

4. Demanda ante la autoridad jurisdiccional con el tramite

previsto _en el Capitulo Il del Titulo XXl del Codédigo de

Procedimienio Civil 0, en las disposiciones que lo modifiquen,

adicionen o complementen. -

PARAGRAFO. En ningun caso se podrd restringir el uso de

bienes comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso

exclusivo.

COMPETENCIA PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.- Las

sanciones previstas en el presente articulo serdn impuestas por

el Consejo de Administracion. Para su imposicion se respetard

el debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion e

impugnacion,  Las  sanciones se  impondrdn mediante

resolucion del Consejo de Administracion, debidamente
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dlUna vez en poder del Administrador la respuesta del

supuesto infractor, le corresponde convocar de inmediato al

Consejo de Administracion para gque estudie y evalie los

documentos recibidos vy, si lo estima conveniente, podra

solicitar la ampliacién de las pruebas presentadas o que se

adicionen nuevas pruebads que permitan la aclaracion de los

hechos. - : —

e)Aclarados los _hechos, el Consejo de Administracion _si

consiclera que hay lugar a ello, procederd a imponer una de

las sanciones previstas en este Reaglamento, la cual debe dar

a conocer el Administrador al o los interesados mediante

comunicacion _que _se entreqard personalmente. Dicha

decision _deberd surtirse _por _parte del Consejo de

Administracién dentro de los ocho (8) dias hdbiles siguientes al

recibo de la respuesta del infractor. - -

f)_El Administrador debera comunicar por _escrito_al_infractor

sancionado la decisidon del Consejo de Administracion, dentro

de los tres (3) dias hdbiles siguientes.

_g) El_infractor _sancionado podrd interponer recurso de

reposicion_ante el mismo Consejo de Administracion, dentro

de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la notificaciéon escrita

de la resolucidn gue imponga_la sanciéon. El Consejo de

Administracion deberd resolver |a reposicion _dentro _de los

cinco (5) dias hdbiles siguientes ala presentacion del recurso.

PARAGRAFO: El Comité de Convivencia podrd evaluar los

hechos, la intencionalidad del acto y las circunstancias

atenuantes v. procederd a recomendar a los miembros del

Consejo_de Administracién las sanciones gue considere

convenientes pero, en ningUn caso podrd imponer sanciones

las  cuales coresponden Unicamente al Consejo de

Administracion. -~

FI Administrador _al recibir los _descargos convocard ode

_inmediato_a los miembros del Comité de Convivencia y solo

= ) |
T
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Si la Asamblea lo elj
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Copropietarios €5, en todo caso, ¢ drgano de mayor
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jerarquia  dentro de Ia Copropiedad. F Consejo  de
T ———— . Bl LConsejo

Administracion fendrd facultades de reglamentar e interpretar

las normas de este Reglamento que asi lo requieran . ——-e—_____
ARTICULO CUARENTA Y NUEVE = DE A ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS — CONFORMACION. La  Asamblea de

Copropietarios estd conformada por todos los pPropietarios deJ
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bienes de dominio privado que en la fecha de la respectiva

reunién tengan sus titulos de propiedad vy se hallen inscritos en

el libro de Registro de Copropietarios.

Los propietarios podran actuar en la Asamblea directamente

o por representantes o mandatarios, mediante delegacidon

hecha por comunicacion escrita, dirigida al Administrador. --

PARAGRAFO PRIMERO.- La Asamblea General de propietarios

estard  constituida por los propietarios de las unidades de

dominio privado o por sus representantes, delegados o

mandatarios debidamente constituidos, reunidos con el

Quoérum vy en las condiciones previstas en las leyes, decretos o

reglamentos de administracion de la Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Cuando por cualguier causa, und

‘2 ‘& ‘2 % 4 ‘92 =% W

unidad de dominio privado perteneciere a varias personds o a

sucesiones iliquidas, los interesados deberdn designar a una

sola persona que ejerza los derechos correspondientes a la

calidad de propietario de la respectiva unidad en las

reuniones de la Asamblea.

Asi mismo toda persona juridica propietaria o representante

de _unidades de dominio privado, estard representada en

dichas reuniones por una sola persona nafural. -

' PARAGRAFO TERCERO.- Los miembros de los érganos de

Administracion y  direccién _de la  Copropiedad, los

Administradores, Revisores vy empleados de la Propiedad

Horizontal no podran representar en la  reuniones de la

asamblea derechos distintos a los suyos propios mientras

estén en ejercicio de sus cargos.

' PARAGRAFO CUARTO.- Todos los propietarios de bienes

privados _que_integran_el Conjunto Residencial _ tendrdn

derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El

voto de cada propietario equivoldrd al porcen’roje del

e |
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PARAGRAFO QUINTO.- Las decisiones
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_demds organos, v en o pertinente para los usuarios

Oocupantes de_lg_o@junfo_ﬁgsidenchl ;

Persona juridica y tiene lgs siguientes funciones:
——————— T =Y FIGNC s siguie

T —————

Administracion, por el sistema de Cuociente electorg
sujecion alo Previsto al respecto en este Reglamento. ——-———-

e e

asignaciones, ———. - SRS S

—— e ]

_Obligatorio cumplimiento para todos los
_Propietarios, inclusive para los ausentes o

disidentes, parg el administrador y

ARTICULO CINCUENTA - FUNCIONES DE LA ASAMBLEA. La

Asamblea de Copro_pzi?‘roriqs es el érgano de direccién de-leg

A). Elegir por votacion escrita cada. afo el~(;_9_rl§§jo de

C). Elegir al Auditor O Revisor Fiscal Y SU suplente vy fijarle Ig

—

+

B). Crear los Cargos que estime necesarios Y seRalar sys 4=

asignacion, asi como senalarle sus funciones, en Io no previst

le  rinda el Administrador, oidas previamente  |qgs

en este Reglamento.-———__ — Sl E O = §

D). Revocar los nombramientos hechos cuando asi:.| § > |
considere conveniente. ---/ R
E). Conocer Y aprobar o no aprobar las cuentas anuales ﬁué.‘mmw

recomendaciones de| Consejo de Administracion.

Para el nuevo ejercicio anual con destino a Iqg debida

F). Aprobar e| presupuesto detallado de gastos e ingresos

conservacion, primas  de S€guros, reparacién, etc, del

inmueble, Previo conocimiento del informe respectivo que

deben presentar g Administrador y el Consejo de

Administracidn.

G). Distribuir las Cuotas de gastos entre los Copropietarios, con

atencién a los Coeficientes de Copropiedad establecidos en

este Reglamento, siguiendo el presupuestc anual aprobado e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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indicando la época de vencimiento de cada cuota, en forma

que aparezca para _cada propietario, en la respectiva Actq,

la obligacion de pagar dichas sumas de dinero en forma

determinada y exigible, para que pueda prestar meérifo

ejecutivo. -~

H). Autorizar la cuaniia de los Seguros de incendio legalmente

obligatorios. e I }

). Decretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietfarios,

siempre de acuerdo con los Coeficientes de Copropiedad,

cuando sea necesario, reglamentar su_pago y senalar

intereses en caso de mora en el pago las cuoias.

J). Resolver sobre la ejecucidn de mejoras utiles o voluntarias

en el inmueble v sobre las que impliquen sustancial alteracion

del goce de los bienes comunes o de su destinacion, segun lo

indicado de este Reglamento. -

K). Modificar, adicionar o sustituir el presente Reglamenio con

el voto favorable del 70% de los Coeficientes de Copropiedad

en que se considera dividido el Conjunto Residencial . ----—----

L). Ordenar la reconstrucciéon total o parcial del inmueble en

los casos en que esta sea procedente, aprobar los planos

respectivos y determinar las sumas_con que cada propietario

debe contribuir por este concepto, de conformidad con lo

establecido en este Reglamento. s

M). Conocer y resolver, todo asunto de interés general de Ia

copropiedad no atribuido a otro érgano, lo mismo que todo

acto, conirato o empresa tendiente a asegurar la estabilidad

de la identificacién a la mayor funcionalidad de los_servicios

de la misma, reconociendo los derechos de cada propietario,

pero haciendo primar el interés general.

N) Delegar las funciones que a bien tenga en el Consejo de

administracion. v a8

i

'i‘.J t (=

|| |

‘“.._, !



“m-*

( ELACHL

GIRAFILAS LTOA - 2

— e

417 ffﬁ:ﬂﬂ‘w\
wiize @A 30809603

N)_Adoptar un reglamento interno si @

ello_hubiere lugar, el que serd de

~obligatorio_cumplimiento por parte de

los propietarios y Usuarios.- —

Q) Crear e incrementar en la cuantia y

forma que estime conveniente, las

reservas para el pago de prestaciones sociales a los

_frabajadores y _aquellas reservas que considere necesarias o

pertinentes. -~ -

P) Imponer sanciones y multas como se mdlco en el presente

Reglamento. Para sU__ imposicion  se respetaran  los

propiedad horizontal, consultando el debido proceso,

—- o
derecho de defensa y conlradiccién e lmpugnomon B

Igualmente deberd valorase la lnfenc:longhdod del acto, la I

imprudencia O negligencia, asi como las c:rcumioncms

afenuantes, y se atenderdn criterios de proporcionalidad y

graduacién de las sanciones, de acuerdo con la gravedad

de la mfroccnon el dano causado y la reincidencia, ———--eem-we—

ON

ARTICULO CINCUENTA Y UNO - REUNIONES ORDINARIAS. |l

/i

Asamblea de Copropietarios se reunird ordmonomenfe

vez al ano, dentro de los tres (3) primeros meses del afio, er

YAjL3g\t

D HEL

fecha y lugar que sefale el Administrador O en su defecto

. 3

Consejo de Administraciéon, haciendo citacion por carta

circular enviada a cada propiefario o por cartel fijado en

lugar visible en la entrada de la Edificacion. Esta citacion

deberd hacerse con no menos de quince (15) dias habiles

comunes de antelacién a la fecha sefdlada para la reunion,

Si_el Administrador o en su defecto e Consejo de

Administracién no convocaren la Asambled, mdaximo durante

el mes de Marzo, ella deberd reunirse el primer dia habil del

mes de Abril a las 7.00 p.m. en el lugar donde usualmente

acostumbran a reunirse. El aviso de convocatoria contendrd

ESTE PAPEL NO TIENE COS3TO ALGUNO PARA EL USUARIO
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procedimientos contemplados en ¢ reglamento de -
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necesariamente la indicacién de la fecha, hora y lugar de la

reunion. orden del dia propuesto y tambien la circunstancia

de estar los balances, inventarios, presupuesto de gastos,

cuenta y demds documentos a disposicion de los propietarios,

para su_examen, en las oficinas de la Administracion, durante

ocho horas hdabiles en los dias de fijacion del aviso de

citacion. En su reunion ordinaria_anual, la Asamblea se

ocupard obligatoriamente, ademds de los aspectos que

desee tratar, de las funciones indicadas en |os literales: o). bal,

d). f). q) v h) del articulo cincuenta de este Reglamento. —---

ARTICULO CINCUENTA Y DOS - REUNIONES EXTRAORDINARIAS

La Asambled de Copropietarios se reunird

extraordinariamente _en cualquier tfiempo, cuando sedq

convocada por el Administrador o el Consejo de

Administracion 0,por un numero plural de Copropietarios que

represente _por lo_menos, el 10% de los Coeficientes de

Copropiedad. Esta citacion podra hacerse con cinco (5) dias

habiles de anticipacion. El procedimiento para la citacion

serd el mismo indicado _en el Articulo anterior expresando

ademds el motivo de la reunion y los asuntos a tratar. En estas

reuniones no_se podrdn tratar asuntos distintos a los indicados

en el aviso de convocatoria, salvo por decision del 70% de los

derechos representados en la reunién y una vez agotado el

orden del dia propuesto. Sin necesidad de convocatoria

previa, puede la Asamblea reunirse extraordinariamente en

cualquier momento en _que estuvieren presentes la totalidad

de los Copropietarios, personalmente y/o los mandatarios

facultados mediante poder para_representarlos.

ARTICULO CINCUENTA Y TRES - QUORUM DELIBERATORIO. Para

que la Asamblea pueda entrar a deliberar y a decidir

vdalidamente serd necesaria  la  concurrencia  de los

propietarios de sus representantes que agrupen, pPor lo menos

el 51% de los derechos en que se halla dividida la comunidad
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de acuerdo con los Coeficientes de

Copropiedad de la tabla aplicable.—--—-
PARAGRAFO PRIMERQ.- No es

indispensable para la vdalidez de la

Asamblea  _que a ella  asistan el

Administrador  y el  Consejo de

|_Administracién. En todo caso los miembros del Consejo de

Administracién no pueden representar derechos diferentes a

los_suyos, o de aguellos cuya representacion ejercen por Ley.
" PARAGRAFO SEGUNDO -- Si verificada la primera reunién de la

F

Asamblea no se obtuviere el Quérum indicado, los asistentes a || 5 ¢
: | dicha reunion o el Administrador, convocordn a una segunda '&jg ",
Asamblea para las 48 horas siguientes, en la misma form 4\??57
' sefalada en este Reglamento. La nueva reunién sesionord{y _i E;
decidird vdlidamente con un nimero plural de propietarios H—4
por mayoria de votos, siempre y cuando este representado un
_minimo del 10% de los Coeficientes de Copropiedad. -------——-
ARTICULO CINCUENTA Y CUATRO - VOTOS. Cada propietarig® §
[ tendrd derecho a un voto por cada unidad privada qu<=_§§ £
poseda. No sera vdlido el voto fraccionado. Cada propiet ?:%V
de Unidad Privada votard en proporcién a su Coeficienip;{dg____:.

Copropiedad. El representante de varios propietarios p(iede

votar por separado. - SN
ARTICULO CINCUENTA Y CINCO - QUORUM DECISORIO.

Cuando en la Ley 675 de 2001 o en el presente reglamento no

se indicare ofra cosa, las decisiones de la Asamblea se

tomardn por mayoria absoluta de los votos presentes en la

reunion. - Az
ARTICULO CINCUENTA Y SEIS - QUORUM DECISORIO ESPECIAL

Toda decision o acuerdo que entrane la imposicion de

- e

i gravamenes  extraordinarios que tengan por objeto la

construccidon de mejoras  voluntarias, gque implique una

sensible alteracion en el goce de los bienes comunes, o que

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL JSUARIO
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modifique - los Coeficientes de Copropiedad, requerird la
aprobacién del 70% de los Coeficientes de Copropiedad en

que esta dividida la Agrupacion. ;
ARTICULO CINCUENTA Y SIETE - FUNCIONAMIENTO DE LA
ASAMBLEA. El desarrollo de la Asamblea se sujetard a las

siguientes reglas:- o

1). Establecido el Quérum, la Asamblea quedard instalada vy

procederd a designar un Presidente v un Secretario, lo cual

podrd hacerse por aclamacién o por aprobacién oral de una

proposicion _presentada en tal sentido. Si no se hicieren tales

designaciones, actuard como Presidente quien lo sea en la

Junta, y como Secretario el Administrador. -

2). La Asamblea tiene la facultad para aprobar el orden del

dia, o para sequir el propuesto en la convocatoria, teniendo 4

en cuenta lo dispuesto al respecto para las reuniones

extraordinarias. T Sl adsinan

3). Toda proposicién_o constancia de los miembros de la

Asamblea se consianard por escrito. -

4). El fradmite de las discusiones v el desarrollo de la Asamblea 4

serd el acostumbrado en reuniones similares. 43

5). Constituida vdlidamente, las decisiones de la Asamblea

serdn de obligatorio  cumplimiento para todos los

Copropietarios aun para los ausentes o disidentes, siempre

que_hubieren sido aprobadas por las mayorias previstas en el

presente Reglamento vy en su defecto enla Ley.
ARTICULO CINCUENTA Y OCHO - ACTAS DE ASAMBLEA. De

todo lo_tratado vy decidido en cada reunidon de la Asambleda

se dejard constancia en. Acta que serd aprobada por una

comision _plural designada por los asistentes a dicha

Asamblea. Las actas deberdn contener especialmente la

fecha, hora y lugar de la reunién, la forma como se hizo la

convocatoria, la lista de los asistentes, con la indicacién del

caracter en que actud cada uno de ellos y los respectivos
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(RS e\ Coeficientes  de Copropiedad, que

representan, los documentos
_Presentados en g reunion, l‘g_sq_g_g_c_i"siones_ﬂ

_dprobadas, las votaciones verificadas,
etc. Una vez aprobadg el Acta deberd

ser_insertada en el libro de Actas, en
i 2| 2l ACTAS, en

orden estrictamente cronoldgico, debiendo ser firmadg porek. |

—— e ——

Presidente, el Secretario y la Comisidon que I haya aprobado.

Dichas Actas hacen pleng prueba de los hechos y_actos |
contenidos en ellgs Y SUS copias debidamente firmadas por el
Presidente y gl Secretario de g Asambleqa y debidamente

——

reconocido su texto ante Notario prestan mérito ejecutivo 5

PTIMA

para el cobro de Ias expensas comunes de acuerdo con |

dispuesto en Ig ley 675 de Propiedad Horizontal, sin necesidad
de requerimiento pPara constituir en mora ql deudor, ni de__‘ t

nofificacion previa de este. Las Actas deberdn ser puestas en
conocimiento de Jos copropietarios mediante envio de ﬁ‘"
—

copia completa del texto o Iqg fjacion del mismo colocado

—

NOTARIA

/
|
|

" ]

09093
~ViHVLD

el acceso del inmueble. ---- - S S ]
ARTICULO CINCUENTA Y NUEVE - @BLIGATORIEDAD. /L 15 F
decisiones de Iq Asamblea, tomadas con el quorum y |-

formalidades previstas en este Reglamento, son obligatorias

pPara todos los Propietarios, hayan coricurrido o no a la
respectiva reunion. En o pertinente, también tendran
cardacter obligatorio para los ocupantes de| inmueble, -
gARTICULO SESENTA - DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION - )
INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION. Anualmente f07
Asamblea de Copropietarios elegird por votacidén escrita, porT

el sistema de Cuociente electoral, el Consejo  de

Administracién, el cugl estard integrado por o menos por

cinco (5) miembros principales y cinco (5) suplentes ||
numéricos, los cuales deberdn ser Copropietarios o

mandatarios de personas tfitulares GetdOminiofiss . fvvins rod

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PARAGRAFO PRIMERO.- Si la Asamblea de Copropietarios lo

considera conveniente, podrd por mayoria de los asistentes,

aumentar o disminuir el niUmero de miembros del Consejo,

asunto que en todo caso sélo podrd ser decidido antes de su

inteagracion anuadl.

PARAGRAFO SEGUNDO .- Los miembros del Consejo ejercerdn

sus cargos ad-honorem, toda vez que actian con un

mandato tendiente al bien comuin, en el cual deberdn

inspirarse todas sus intervenciones y decisiones.

ARTICULO SESENTA Y UNO - SESIONES Y QUORUM. Para las

reuniones del Consejo formard qudrum la asistencia de la

mitad mds uno de sus miembros, principales o suplentes. ------

El Consejo se reunird ordinariamente por o menos una vez al

mes en los dias que ella misma senale, v extraordinariamente

cuando sea convocada con tal cardcter por el

Administrador, a iniciativa propia @ a solicitud de cualquiera

de los miembros del Consejo; las sesiones serdn presididas por

el Presidente, desianado por la misma Junta y actuard com‘a’

Secretario el Administrador, quien en tal cargo se ocupard de

las citaciones a Corisejo. Las decisiones seran tomadas por la

mitad mdas uno de’ los asistentes, salvo que en este

Reglamento se establezca qudérum especial para asuntos

determinados.

ARTICULO SESENTA Y DOS - ACTAS DEL CONSEJO. De todas las

reuniones del Consejo se dejard constancia en Actas que se

extenderdn en orden cronoldgico en un libro de Actas. En

ellas deberd dejarse constancia de todos los asuntos tratados

v _acuverdos a que se llegue en las reuniones, ademds de la

indicacion de la fecha y hora de la reunion y lista de los

asistentes. Dichas Actas deberdn firmarse por el Presidente y

el Secretario del Consejo.

ARTICULO SESENTA Y TRES - FUNCIONES DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION. El Consejo tendrd las siguientes funciones:

F'_ﬁd
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Administrador Y_su sugleaf_e__y__fijgrie sU
asignacion, SUpervisar_sus_funciones y
removerlo por cualquier caysg, -

B). _Informar onu_cimenfe,__y_mgggg_@__"

ademds los juz ue conveniente, g la
105 UZgue ——=rlliente, .- a lag |

Asamblea de Copropietarios todo lo_relacionado con las
———"10€Q_ae Coprop ————————=gdclonado con las

cuentas que presente el Administrador SY concepto acercqg
— ——————— =ehie el Adminisire ..,_Z.________P__ﬁ_.____

del Presupuesto de gastos e ingresos que ha de presentar
____—_ﬁ_________%_._.____._______*___”_ﬂ_h_.____
cada ano el Administrador -~ o .
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extraordinaria en los casos previstos en este Reglamento o
cuando lo estime Convenien

o e

. Asesorar g Administrador en fodc_ls las cuestiones relativq
al mejor funcionamiento de Iqg Copropiedad, ejercitqg
ampliamente g| contfrol de sy gestion y cuando lo juzgg

conveniente dar Cuenta al respecto a la Asambleqg dg&ﬁ_
. e RO T e, ke
| Copropietarios. G

— T
F). Determinar I1g forma vy periodicidad de los estados de
cuentas o informes que el Adminisirador deba rendirle.

G). Preparar para g aprobacion de g Asamblea, un

reglamento para el uso de los bienes comunes y los proyectos

que se consideren Convenientes sopre Mmodificaciones en la

forma y goce gelosmitmey S T S
H). Ejercer Iqs funciones relativas a las reform'os Y reparaciones

de los bienes comunes indicadas en e este Reglamento, -
e D e I

). Vigilar 1q Administracién del inmueble Yy dictar |los
reglamentos internos fendientes g qu _
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J). Autorizar al Administrador, para que haga las reparaciones

materiales de cardcter urgente para la higiene, sequridad y

debida utilizacion del inmueble, cuando no hubiere partida

aprobada para tal efecto en el presupuesto, o bien ordenar

directamente estas reparaciones. --------

K). Exiair al Administrador oportuna informacion sobre los actos

v contratos por el celebrados en el gjercicio de sus funciones.

Los contratos de cuantia superior a Y4 del Salario minimo legal

mensual vigente deberdn ser aprobados previamente por el

Consejo, - R

1). Dirimir_los conflictos que llegaren a surgir _entre los

copropietarios. o enire estos con el Administrador y decidir si

se someten a un Tribunal de Arbitramento.

LL). Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada

operacion que puede realizar el Administrador sin necesidad

de aprobacion previa del mismo Consejo.-

M). Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el

adecuado registro, manejo. uso, proteccién o disposicion de

los fondos u ofros bienes pertenecientes a la copropiedad.

N). Autorizar al Administrador para designar apoderados

judiciales o _exirgjudiciales y demds profesionales o

especialistas cuya gestion se requiera.

0O). Velar para que el Administrador inicie las acciones

iudiciales pertinentes a la _copropiedad, en razéon del

cumplimiento del Régimen de Propiedad Horizontal. -——-----—--—--

P). Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea y cumplir

v hacer cumplir las prescripciones de esta.

Q) Imponer sanciones y multas como se indica en el Articulo

46 del presente Reglamento. Para su imposicion se respetaran

los procedimientos contemplados en el reglamento de

propiedad horizontal, consultando el debido proceso, el

derecho —de-—defensa-—y contradiccién e impugnacion.

lgualmente deberd valorase la intencionalidad del acto, la

14

~ A

———
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imprudencia o negligencia, asi como las

circunstancias atenuantes, y se

atenderdan criterios de proporcionalidad

Y _graduaciéon _de las sanciones, de

acverdo con la gravedad de la

infracciéon, el dafo causado y la

felncidenciagEr e s B )00 0L o e

ARTICULO SESENTA Y CUATRO - DEL ADMINISTRADOR -

FACULTADES BASICAS. La Administracién inmediata de todos

los bienes de propiedad comun, asi como la supervigilancia y

control de los mismos estard o cargo del Administrador. El }——

Administrador es el mandatario de todos los copropietarios y

representante de la copropiedad. Al efecto, tiene por si soiﬁ

facultades de ejecucion, conservacion, de represen’rocién(y

de recaudo, o sea que con sujecion a las leyes y costumbres

civiles y mercantiles, reUne en s funciones de mandatario,

depositario, gerente, secretario y tesorero, susceptibles de

MA

i

’
nmM

SOTARIAREPT

NC dDannT

ejercicio personal Unico o delegable parcialmente bajo

responsabilidad, previo consenfimiento del Consejo

Administraciéon. El Administrador tendrd la representacion/3&

la copropiedad, para acreditar la personeria bostord(c!)gg .

copia auténtica del acta de la reunién de la Asamblea Lén 1

que se efectle la designaciéon y de conformidad con el

Articulo 30 del Decreto 1365 de 1.986. S i

ARTICULO. * SESENBRRaY. CINCO - - ATRIBUCIONES  DEL

ADMINISTRADOR. Corresponde al Administrador en ejercicio

de sus funciones: ¢

A). Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente

Reglamento, del Consejo de Administracién y de las normas

legales que establezcan modificaciones al Reglamento o a lo

dispuesto por los mencionados organos de la copropiedad.

B). Convocar la Asamblea a su reunién ordinaria anual, antes

de que termine el mes de Marzo Yy someter a su aprobacion el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL JSUARIO




426

balance general _de las cuentas del ano anterior y un

oresupuesto detallado de bostos e inaresos para el nuevo

eiercicio _anual con destino a la conservacion, vigilancia,

reparacion, reposicion y administracién _de los bienes

COMUNES - - oy

C). Convocar a la Asamblea de Copropietarios a reuniones

extraordinarias siempre que o considere necesario o prudente

a fin de obtener autorizaciones O decisiones que solo dicho

organismo pueda emitir, de acuerdo con lo dispuesto en este

Realamenio. -- - e . _

D). Llevar el libro de Actas de la Asamblea en la forma aqui

g T

prevista v hacer conocer de cada propietario las Actas de las

reyniones de la Asambleaq. -

-3

E). llevar o hacer llevar bajo su directa dependencia y

responsabilidad, los libros de contabilidad y atender la

correspondencia relativa al Conjunio Residencidl ,---—————-—-

F). Contratar. previa qutorizacion _del Consejo de

Administracion. el personal necesario para la vigilancia, aseo

y_mantenimiento del inmueble y mantenerlo bajo su directa

dependencia y responsabilidad.

| G). Contratar con ofras personas juridicas, previa_autorizacion

del Consejo de Administracion, los servicios a que se refiere el

literal anterior. cuando asi lo considere el Consejo_mas

conveniente, no_excediendo el presupuesto_aprobado para

tal efecto por la Asamblea. ---

H). Oforgar poderes especiales de cardcter judicial o

extrajudicial, cuando fuere necesaria la representacion de la

copropiedad.

)._Representar directamente a la copropiedad en todo acto

o relaciéon con terceros, o con cada uno de los copropietarios

u ocupantes de bienes privados.
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J): Contratar—y mantener vigentes los

S€gUIos previstos en este Reglamento vy
en sU Caso, gestionar las

indemnizaciones provenientes de dichos

L e o L e

K)._Reglamentar, de acverdo con los

lineamentos que le sefale el Consejo de Administracion, el uso

de los bienes comunes de manera que estén al servicio de

|_todos los Copropietarios u ocupantes legitimos y cuidar del

correcto funcionamiento, uso Y conservacion de los bienes de

propiedad comun. ---- SR U

L). Tomar las medidas necesarias que demanden Ig exisiencioj =
T

seguridad, integridad Y salubridad del inmueble Yy su
habitantes. : ~--- / :
l I :'."_'

LL). Hacer Ias mejoras y reparaciones ordenadas por g 1 b g

Asamblea en formaq concreta o con sy autorizacioén, las de

caracter general y también las de cardcter urgente,

debiendo en todo caso conseguir la autorizacion del Consejo <

=

Lo

de Administracién, en caso de que no hubiere autorizacién de ® =
1S

la  Asamblea o no existiere partida  suficiente en

presupuesto. e N ST S FARR g

M). Resolver, en primera instancia, en cuanto |e S€A Posible y e

No corresponda legal o estatutariamente a otro organismo, Ias

divergencias que surjan entre |os Ccopropietarios y ocupantes

de Unidades Privadas, con relacion a estas, a su destinacién y

a la debida utilizaciéon de bienes y servicios comunes, dando

Cuenta, segln el caso, a lg Asamblea o al Consejo de

Administracion. 1%,

N). Cobrar directamente, o si hubiere mora, en forma

coactiva, por los medios y de la manera que este Reglamento

establece, las cuotas ordinarias 'y _extraordinarias que Ia

Asamblea General hubiere aprobado. El cobro se hard de




428 \

acuerdo con los coeficientes determinados _en este

Reglamento.

R). Producir, seqdn lo indicado en este Reglamento el titulo

eiecutivo conira el propietario renuenie 0 MOroso al pago de

suUs cuotas para las expensas comunes.

O). Hacer por cuenta de la copropiedad los pagos que sean

procedentes, con cargo al presupuesto_aprobado, evitando

que ellos se hagan MOErosQos, -——==-==---- =

P). Organizar, bajo su directa responsabilidad. la vigilancia del

inmueble,—=--——-z=oem- = y

Q). Invertir los fondos recaudados por la copropiedad. por

cualquier concepto. en forma tal que se garantice su liquidez,

siguiendo al_efecto las instrucciones de la Asamblea de

Copropietarios. o del Consejo de Administracion.

R). Cuidar diligentemente que cada propietario u ocupante

Use  su Upnidad de dominio privado en la forma prevista en

este Reglamento. v aplicar, en caso de infraccién a_las

normas aqui previstas para su uso, las sanciones que autorice

la Asamblea. lo mismo que hacer la solicitud de imposicion de

mulias de que trata la Ley 675 de 2001. -~

5L Pfo1ocoﬁzc#1r las reformas al Reglamento de Administracion

de la Propiedad Horizontal aprobadas por la Asamblea

General de propietarios y aquellos actos o documentos parda

los cuales se requiera esta formalidad.

T). Ejercer, en fin, con relacién al inmueble, todas las

actividades _que _no _estdndole _ prohibidas leqal o g

estatutariamente, se acostumbre asignar d los administradores

i de bienes sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal,

solucionando asi los vacios y contradicciones gue resultaren

de este Reglamento. -

U) El administrador serd el responsable de hacer efectivas las

sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial

competente si fuere el caso.
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ARTICULO  SESENTA Yoot BEIS

_REMUNERACION. Se presume que el |

ﬁjsr_f;@z_igg__ﬁg_@_ﬁ_l_o_s funciones  de

—— —

..l y

AN Administrador es remunerado en dinero;
@S&bi\:‘k{ dUnque este cargo puede también ser

| fija o enun porcentaje sobre |os recaudos. rmr—— ... .~
ARTICULO SESENTA Y SIETE - TRANSMISION Y CUENTAS DEL
CARGO DE ADMINISTRADOR. A| cesar en el cargo Ia persona

|

hacer entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y
enseres pertenecientes a g copropiedad, con ung complefa N
rendiciéon de cuentas, al efecto, se firmard un Acta por el
Administrador que entrega vy el que recibe, documento quei_ <2 |
serd  enfregado g Consejo de Administracion g cuolﬁ ------
Ccoresponderd, en receso de la Asambleqg de Copropieforio?_a
dar el finiquito g Administrador saliente, —ew—
ARTICULO SESENTA Y OCHO - EL REVISOR - NOMBRAMIEN%
—ERopledad. . tendrd . un: Reviser 0. Audior . de librg

nombramiento y remocion por la Asambleq de Copropietarios—
RElOREiods doumn g e s
ARTICULO SESENTA Y NUEVE - INCOMPATIBILIDAD. REVISOR O
AUDITOR no podrd ser miembro del Consejo de Administracion
Ni  pariente de estos  denfro  del cuarto grado de
consanguinidad o Segundo de afinidad, ni empleado en |os
negocios del Administrador, RE0. - Podit .. 0. b6, sor
coRiopieldio delinmyeble, — ==
ARTICULO SETENTA - FUNCIONES. Son funciones del Auditor o

TIMA
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Revisor: -




A). Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en

Admini

la copropiedad, en un todo de acuerdo con el Consejo de

1o £ e

B). Revisar ¥y controlar_los pados, los ingresos Y las demds

operaciones gque realice la Administracion.- -

C). Confrolar que las _operaciones Y los actos de la

Admini

stracion se ajusten a \as disposiciones de la Ley, del

Reglamento, de la Asamblea y del Consejo de Administracion. 5

D). Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas de

la Administracion, z=-==m=mzmmmmmmmmmmes 3

gl Do

advieria en g Administracion, ——=—==zmm=mmmmmmres — -

r cuenta a la Asamblea de la ireqularidades gue

F). Cumplir las demds funciones que le asignaren la Asamblea

y el Consejo.--= 2 e =

“

ARTICULO SETENTA Y UNO.- SOLUCION DE CONFLICTOS. Pard

la_solucidn de los conflictos que se presenten entre los

_propietarios o tenedores del Conjunto Residencial , o enire

_QUQL,\,L_QLWQ_dmmﬁirodor, el consejo de administracion o

_cualguier_otro dragano _de direccion o _control de la persond

y delr

juridica, enrazon de la aplicacion o interpretacion de esta Ley

eglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la

competencia propia_de las autoridades iurisdiccionoles, de

podrd

acudir a: - e —— --

COMITE__DE __CONVIVENCIA. Cuando se presente una

_controversia_que pueda surgir_con ocasion _de la_vida en

Conjunto Residencial s de Uso residencial, suU solucion se podrd

intentar__mediante la intervenciéon de un comité de

_conviv

| propiedad horizontal, el cual intentard _presentar formulas de

encia _elegido de conformidad con la Ley que rige la

arrealo, orienfadas 4 dirimir las coniroversias y @ fortalecer las

_relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité

se consignaran_en un acta, suscrita _por

las partes y por 10s

—
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en él serd ad honorem.

DE CONFLICTOS. Las  partes podran
T e LA DOrE

convivenciqg

Seran elegidos Por la asambleq general de Copropietarios,
PAra un periodo de un (1) afo y estq inte
;

Mpar de fres (3) o mas personas,

€N ningun caso POodra imponer s
PARAGRAFO 30

Procedimfen ivi

to Civil, o en las disposiciones
adicionen compl

ementen.
ARTICULO SETENTA Y DOs

eXpensas comunes ordinarigs y
exfroordinorios, multas, intereses, fondo de imprevistos, y
demads bienes e ingresos que adquierg o reciba g Cualquier
titulo parg e| CUmplimiento de sy objeto.

El Fondo de Imprevistos: La persong juridica constituird un
fondo parg atender obligaciones o expensas imprevistas, e
cual se formarg e incrementarg con un porcentaje de
recargo no inferior g UNO por ciento (1%

01722 CAA 30809610
R —
W !ij!i"';“f-:#;f}i 7

miembros del comite Y la Qor’ricigocién

E SOLUCION

2L )
acudir, parg la solucidn de Conflictos g
p ———— = COUNIcios a0

\:“;"’,’/,‘: \ rry s é‘{ ; ‘\‘,’/(
Gt Y
los mecanismos alternos, de acuerdo
5 -
' con lo establecido en las norm
:
*

grado por un NnUMero
e T eI D
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| cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de

gastos del respectivo ano. .
ARTICULO SETENTA Y TRES - MANEJO E INVERSION. Mientras la

Asamblea de Coprcpietarios no disponga otra cosa, el fondo

de reserva se manejarad por el Administrador en forma

separada de los iNnQresos ordinarios de la copropiedad

| debiendo mantenerse vertido en valores de facil y pronta

'Hi'iﬁq-uidez. Cuando la Asamblea lo apruebe previa v

expresamente, el fondo de reserva podrd invertirse en mejoras

a los bienes de propiedad comun. -- --

PARAGRAFO. El cobro d los propietarios de expensas

extraordinarias adicionales al porcentaje especificado, solo

podrd aprobarse cuando los recursos del fondo de imprevistos

sean insuficientes para atender el pago.

ARTICULO SETENTA Y CUATRO.- EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL - CAUSALES. La propiedad horizontal se

extinguird por alguna de las siguientes causales:

La destruccién o el deterioro total de las edificaciones que

conforman el Conjunto Residencial , en und proporcion que

represente por 1o Menos el setenta y cinco por cientfo (75%)

del Conjunto Residencial en particular salvo cuando se

decida su reconstruccion, de conformidad con la

reglamentacion que pard el efecto expida el Gobiernom

Nacional, ---===-=-====m==s====m===mr=m -

La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad

sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie

la aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real

sobre los mismos, o sobre €l Conjunto Residencial .——————"

La orden de autoridad judicial o administrativa.

Paragrafo. En caso de demolicion o destruccion total de la

edificacién, el femreno. sobre el cual se encontraba (n)

construidos seguird gravado proporcionolmente, de acuerdo
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con los coeficientes de Copropiedad,
Por las hipotecas y demds gravamenes
_4dVe€ pesaban sobre |os bienes privados.
ARTICULO  SETENTA v CINCO .-

PROCEDIMIENTO. g propiedad

parcialmente por las causales legales antes mencionadas,

Una vez se eleve g escritura publica g decision de |g
asamblea general de propietarios, o Iq sentencia judicial que
lo determine, cuando a ello hubiere lugar, vy se inscriba en la

Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos, -

ARTICULO SETENTA Y SEIS.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD.ﬁ

Registrada la escriturg de extincion de Ig propiedad horizon’rz, S

Para tales efectos Cualquiera de |os Propietarios o g

administrador, si |o hubiere, podrg solicitar que los bienes

Comunes se dividan materialmente, o se vendan p

distribuir sy producto entre |os primeros a prorratq de/sus\ 3

B
|
coeficientes de copropiedad. ——— ( ————— i

La division tendrg preferencia si los bienes comunes son

susCeptibles de dividirse materialmente en porciones sin que

se deprecien por sy fraccionamiento, siempre y cuando las

normas urbanisticas asi lo permitan. Se optarg por la venta en

©aso contrario. Se aplicardn en lo pertinente Igs normas sobre

divisidon de comunidades previstas en e Capitulo 11l Titulo XXX

del Libro Cuarto del Cddigo Civil Y en las normas que lo

modifiquen, adicionen o 18 ooty | WI=T g -

ARTICULO SETENTA Y SIETE.-- LIQUIDACION DE LA PERSONA |

JURIDICA. Una vez se registre la extincion total de Iqg

propiedad horizontal segun lo dispuesto en este capitulo, se

horizontal  se extingue  totq| 97

i%.riAl

PI
n ot

{

TA

{

Id
VT TONT A

E

procederd a la disolucién y liquidacién de g persona juridica,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



434

la cual conservarg sy capacidad legal para reqlizar los actos

tendientes a tal fin. --

Actuard —_como liguidador €l administrador, previa

presentacion y Oorcbooon de cuentas, salvo decision de la

asamblea general O disposicion legal en contrario. Para

efectos de la exiincion _de la persona iuridica, el acta de

liquidacion final _deberd registrarse ante la_entidad |

responsable de certificar_sobre su existencia y representacion

legal.

ARTICULO SETENTA Y OCHO - DISPOSICIONES VARIAS =

EMPLEADOS. Ninguna persond que preste sus servicios _a la

ronrooaedod cesora en el esercmo de sus funciones mieniras

no tome oosesmn v enire_qa ejercer el cargo quien deba

reemplazarlo salvo dlSDOSICIOﬂ en contrario de quien haga el

nombramiento. -

T GRS R |

ARTICULO SETENTA Y NUEVE - REMOCION DE ESCOMBROS.

cuando la Asamblea de Copropietarios dispongda Qque las

mdemmmcnones orovenlen’res de segquros, fueren repartidas

en’(re los_propietarios. de acuerdo con lo dispuesto_en_este

_Reglamento, serd obligatorio antes de proceder a repartir_la

indemnizacion. efectuar la remocion total de los escombros.

ARTICULO OCHEMTA. = ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS.

Aunque todas las areas de bienes de dominio privado estan

claras y <uficientemente determinadds por sus linderos, estas

son aproximadas, y 1as enaienaciones que de ellos se hagaq, s&

| entenderdn como de cuerpos ciertos.-

| ARTICULO ~ OCHENTA Y UNO — INCORPORACION. Este

_Reglamento queda pues incorporado en fodos 10s contratos,

| _de tal_manera gue debe ejecutarse de buenda fe y por

consiguiente obliga nNo solo a lo que en €l se expresd sin0_d

todas las cosas_que emanen precisamente de la naturaleza

de las_obligaciones contenidas en el o qué POl Ley

nertenezcan al Régimen de la Propiedad Horizontal.-————-——-

:
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ARTICULO OCHENTA Y DOS -
INSTALACION DE REJAS. Los propietarios

de Unidades Privadas. ubicadas en los

primeros pisos que deseen dotarlas de rejas

> RN
- = ¥ B
S
‘W
iz

de seguridad, podran hacerlo, siempre y

!

cuando utilicen el disefio  uniforme

aprobado por el Consejo de Administracién. ARTICULO OCHENTA Y

TRES - CLAUSULA TRANSITORIA-ADMINISTRACION - La Sociedad

PROMOTORA VIVENDUM S.A., actuando como Administradorg

Provisional del inmueble al momento de constituir este Régimen de

Propiedad Horizontal instala Ig administracion  provisional e

iguaimente la elaboracion del Presupuesto de gastos también

-

provisional con el objeto de atender las necesidades inmediafo}\

de la comunidad mientras se conforma o integran Ias resfonés

unidades privadas a Ig copropiedad a fin de~ que puedan

funcionar los servicios bdsicos comunales, g vigilancia y todos

(

aquellos que se requieran hastq que la persona juridica designe el

Administrador en propiedad. La Administracion provisional, tendra f §

vigencia hasta tanto se haga Ia correspondiente entregg,i

mediante Acta del 51% de |as unidades privadas que conformo/el } '

Conjunto Residencial | el vendedor y/o el Administrador Provis(oN

] : : o /4
podran citar o la  Primerqa revnion de la Asamblea ‘de

Copropietarios, con el fin de que esta tome las decisiones necesarias

para la Administracion inicial de la copropiedad, apruebe nuevo

Presupuesto  que corresponda para el funcionamiento de Iq

copropiedad, haga la designacién del Adminisirador en propiedad vy

reciban las zonas comunes constfruidas no esenciales del Conjunto

Residencial  ya que los bienes comunes esenciales han sido

enfregados en la medida que se entrega la unidad privada.

Dentro de los treinta dias siguientes a la fecha sefalada para

dicha Asambled, convocadqa en la forma prescrita para las

Asambleas Exiraordinarias y aplicando la Tabla Definitivg de

Coeficientes, la Sociedad PROMOTORA VIVENDUM S.A., actuando

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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como Administradora Provisional o administrador provisional

entregard la Administracion del Conjunto Residencial a la persona

designada como tal por los copropietarios si en dicho plazo no se

reuniere la Asamblea o no se designare Administrador por los

copropietarios, este serd nombrado por la Sociedad PROMOTORA

VIVENDUM S.A., actuando como Administradora Provisional quien

a partir de este nombramiento  queda desligada de toda

responsabilidad con la Administracion del Conjunto Residencial .

PARAGRAFO PRIMERO.- En relacidn con la  administracion

provisional aque la  Sociedad PROMOTORA VIVENDUM S.A.,

actuando como Administradora Provisional y _a nombre de la

copropiedad contrata, mediante un tercero, se entenderd gque los

nuevos adquirentes se obligardn a respetar el contrato y que éste

tendrd fuerza_obligatoria respecto de ellos a partir de la enireqa

del inmueble. Desde dicha fecha, se entenderd gue los nuévos

adquirentes integran la parte CONTRATANTE, por lo tanto deberan

conocer el contrato, v participar en _su_vigilancia y_ejecucion.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Es entendido que el presupuesto de

qastos v expensas comunes provisional a que se refiere la

_presente  _cldusula _tendrd  fuerza ~obligatoria  para__los

copropietarios de las unidades entregadas a sus adquirientes

a partir de la fecha en que se les haga la entrega material de

sus  respectivos inmuebles o de la fecha fijada para dicha

enfreqa en caso de que el propietario sea renuente a recibir.

En consecuencia, mientras se entrega la Administracion en

propiedad, los gastos causados en la Administracion,

conservacion,  vigilancia, sequros  y _mantenimiento  del

Conjunto_Residencial _ serdn asumidos exclusivamente por

cada uno de los copropietarios del mismo y se distribuird

segun lo dispuesto en el presente reglamento v.no serd el total

del presupuesto definitivo, sélo serd a cargo de los

copropietarios de las unidades construidas y enfregadas, el

__que corresponda a atender los gastos de éstas unidades ésta

T W W B R R T T WA
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deferminacién iguaimente rige para las
_Cuotas exfrg@@ingr_igz_lgs___c;yQJesm,_§§.19.____
_obligan a los Propietarios de Unidades
_eéniregadas y por 0 _tanto no seran

exigibles a la sociedad vendedora quien
g fiene  unidades  en construccion.
Entregada Ig Administraciéon en propiedad se determinarg el

nuevo presupuesto: Pero sobre las unidades No construidas y
ot o o |

No enfregadas no se causaran expensas o cuotas de

administracidon  sino hasta tanto >€an enfregadas g sys

compradores, ni tampoco se Causaran con respecto g dichas

3

unidades cuotqgs extraordinarias que se decreten aun cuando

EPTIMA

se haga entrega de g administracion, estas determinaciones
de excluir las unidades privadas no construidas y entregadas

Propietarios de cuotas de administracién $€ adopta por fodgs—_
los copropietarios que acepten el presente reglamento en sys

escrituras de compraventa y en consecuencia todos |os

1 HOTARY S{
! PN R e

~——1 9ceptantes igualmente diputan vy facul_fon Mediante g| Dg.
presente instrumento q| administrador para contemplar en |grhio g
determinacion  del Presupuesto  estq distribucion,  En g1
consideracion g que tales unidades no seran involucradas %_3 §4

i

administracién del Conjunto Residenciq i D N
ARTICULO OCHENTA Y CUATRO - INVENTARIOS Y BALANCES

del Consejo de Administracién, g Iqg consideracion de |q
B e e

Asamblea ordinarig de Copropietarios

ARTICULO  OCHENTA 1 EINEO = LIQUIDACION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL. Parg efectos de liquidacién de 1
Propiedad Horizontal, se acudirg al procedimiento previsio por
los Articulos 2.334 o 2.338 y 2.340 de| Coddigo Civil, en relacion
con la terminacion de |q comunidad. ——_______

R

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA E| USUARIO
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ARTICULO OCHENTA Y SEIS - AUTORIZACION DE ADICION. Los

copropietarios de las unidades concluidas y entregadas,

solamente podrdn _intervenir en lo que respecta a la

administraciéon _de _sus _respectivas zonas terminadas Y

entregadas; por consiguiente, la actual propietaria del

"CONJUNTO RESIDENCIAL DA _VINCI Wil - PROPIEDAD

HORIZONTAL. se reserva sin limite alguno, el derecho d

desarrollar libremente la totalidad del Conjunto Residencial .

Por lo anterior. los Copropietarios de las unidades ya

concluidas y entregadas, no podrdn intervenir ni interferir. en

ninguna forma en el desarrollo del Conjunto Residencial . ni

exigir_contraprestacién alguna por la utilizacién de bienes

comunes del Conjunto Residencial . Como consecuencia de

lo_expresado, la actual propietaria_aqui compareciente se

recerva el derecho de llevar a cabo las modificaciones en l0s

planaos y en las construcciones, en el tamano de las unidades

privadas . en la volumetrio hacer unidades de un piso o

_duplex y demds condiciones propias de \as construcciones del

_CJ_'[QdQ_Canun’IO Residencial_si asi lo estiman pertinente: para

lo_cual deberdn sujetarse a las normas urbanisticas_vigentes,

obtener si es el caso la licencia de construccion reqguerida y

elevar a Escritura Publica la reforma correspondiente. Si como

consecuencia de lg_reforma gue lleque a realizarse variaran

los_coeficientes de_copropiedad que se asignaron_a 1as

unidades privadas que conforman el Conjunio Residencial ,

tal variacion se hard constar en una nueva escritura publica

que _reforme el reglamento la cual serd otorgada

| exclusivamente por la propietaria inicial, sociedad que queda

| faculiada al efectc de manerda irrevocable diputada para

este efecto., por el sélo hecho de que los adgquirientes

acepten_el presente reglamento. La totalidad de los gastos

que_implique la formalizacién de dichas reformas seran de

cargo exclusivo de la sociedad compareciente.
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de que la Enfidad eéncargada de
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otorgar los Permisos de ventq, exija al
constructor alguna Modificacion g
Reglamento de Propiedad Horizontal, en

s

ARTICULO OCHENTA Y OCHO - REFORMAS AL REGLAMENTO é :
—

Para introducir reformas al presente Reglamento se requerirg ?gt

= la " aprobacién de Iq Asamblea General de Copropieforiog \-‘5'3

' :
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NOTAR

],

a Escritura PUblicq por el Administrador o por quien | g
L Asambleq designe parg protocolizar y registrar ante la Oficj 2 -
u de Registro de Instrumentos Publicos Iq respectiva Reforma ?j-%’__,
| | WWWMW? 5|

Los Copropietarios le otorgan a lg Propietaria inicial el derecho |
de utilizar ung o varias unidades de vivienda del CONJUNTO

RESIDENCIAL DA VINCI Il - PROPIEDAD HORIZONTAL, como

modelo de ventas |q (las) cual (les) podrg (n) ser utilizadal(s) sin
Previa autorizacion de la Copropiedad durante g fiempo que
S€a necesario, sujetdndose en todo caso al Cumplimiento del
presente reglamento. ————___ e e eyt R 0 T
ARTICULO NOVENTA - Se consideran Como bienes comunes
esenciales, Iqs instalaciones generales de energia eléctrica
internas existentes desde el punto de derivacién de
acometidas de baja tensidn ubicado: En Ig caja con bornerg

ESTE PAPEL NO) TIENE COSTO Al GUND PARA EL USUARIO
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para_acometida aéreq; en los barraies preformados de las

camaras de inspeccion para acometida subterrdnea o en oS

armarios de medidoreslincluido el armario), hasta cada uno

de los inmuebles que conforman la propiedad horizontal,

incluido el alumbrado de vias peatonales o comunal. ---=---—-
ARTICULO  NOVENTA Y UNO.- PROPIEDAD DE LA
INFRAESTRUCTURA ELECIRIC Ao Y - LAS OBRAS  CIVILES

ASOCIADAS: La infraestructura eléctrica conformada por _Las

redes internas publicas que van desde el punio de derivacion
quiorizado por CODENSA S.A. ESP. incluida la Subestacion

eléctriica _(transformador(es). celdas y _equipos asociados).

hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tension |

ubicado en la caja con bornera para acometida aéreq: en

los barrajes preformados de las camaras de inspeccion para

acometida subterrdnea o) en los armarios de

medidores(excluido el armarioly las obras civiles asociadas a
| ectq obra eléctrica. son de propiedad de CODENSA S.A. ESP,
quien los instald y/o adquirid __de acuerdo con la
| reglamentacion vigente Resolucion CREG 070 de 1998. Por lo

anterior __la_copropiedad renuncia @ cualquier _solicitud

adicional _de reembolso, por concepto de_ los activos

eléctricos  correspondientes  y  CODENSA SAr uESPooesalg

responsable de los qastos que ocasionen Id operacion,

mantenimiento, explotacion y reposicion de estos elementos.
ARTICULO NOVENTA Y DOS.- Teniendo _en cuenta que parte |

de la_infraestructura eléctrica v _obras civiles asociadas,

mencionadas _anteriormente en las clausulas de Propiedad y

Bienes Comunes NO Esenciales, no _estdn en via pUblica, la

copropiedad del Conjunto Residencial entrega los dominios

y_servidumbres constituidas a favor de CODENSA S.A. ESP,
sequn lo establece la Resolucion CREG 070 de 1998 en su

numeral 9.4 Venta de Activos. Por lo anterior, CODENSA S.A.

ESP tendrd libre acceso a 1ds dreas comunes del Conjunto
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la revision, operacion, mantenim

________ enfo,
reparacion, reposicisn Y _Modificacion
__ﬁ_ﬁ_____ﬁ___u___,__h____________

de los elementos y/o ©quipos instalados.

Para el bienestqr y segurido_q__de las
Personas, las dreqs donde quede instaladqg la infroes‘rructuro
electrica interng pUblica enunciada, quedaran de uso
exclusivo de CODENSA S.A ESP, Unicamente con el p

USO general. Se aclara
que si bien CODENSA S.A. ESP, e

El CONJUNTO RESIDENCIAL DA VINCI 11 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, se distingue

con g direccién arriba

El lote de terr

e b L
se sigue en lineq recta y en direccion suro

este en ung longitud
sl S L B

TOALGUNO PARA EL USUARIO

ESTE PAPEL Mo TIENE COs

<
S Ppropietaria de |g E"_f =
infraestructurg eléctrica y conienido técnico de esta, no lo es g";’:
del terreno sobre gf cual se ubicq Ig misma; éste sigue sien :r ;
parte de |los bienes Comunes de| Conjunto Residenciql .i'Lo f_g__‘l:
servidumbre g favor de CODENSA S.A. ESP sobre estas dreas es
A perpetuidad y en formg graiite.” — T .
ARTICULO NOVENTA vy TRES - MEMORIA DESCRIPTIVA DEL X %
CONJUNTO RESIDENCIAL DA VINGE - Hi1 = PROPIEDAD g i
HOR’IZONTAL~—-—~~———-~—-—————u————--———~-~———--—— ————————————————————————————————— i-,-'

W= remmrg
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total de 73,326 Ml hasta el mojdn 1138, lindando en todo éste

tramo con terrenos de Clinica de La Paz. Continuando del

mojon 113B se sigue en linea recta vy en direccién noroeste en
una longitud fotal de 115,151 Ml hasta el mojén 100B, lindando

en_todo éste tramo con el Superlote No.11. Continuando del

mojén 100B se sigue en linea recta y en direccidn noreste en

una longitud total de 72,00 Ml hasta el moién 101B, lindando

en todo éste tramo con la Carrera 1. Continuando del mojén

101B_se sigue en linea recta v en direccidén sureste en una
longitud total de 101.268 Ml hasta el mojén 112B punto de
partida y enciera éste dalinderamiento lindando en todo éste
tramo con la zona verde No.4 y servicios comunales,------------

A este |ote le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No,
D0C-1571557 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd. Zona Centro —-——-—--- )
L CONJUNTO  RESIDENCIAL - DA VINC| |l - PROPIEDAD
HORIZONTAL. ubicado en la ubicado en Ja CARRERA 71 B BIS #
12 A 40 conformada por ciento sesenta v ocho (168)
~Apartamentos distritbuidos en siete (7) Edificios de seis () pisos
cada uno con cuatro (4) apartamentos por piso, El Conjunto

Residencial cuenta con ciento noventa vy cinco (195)

estacionamientos de los cuales ciento setenta y uno (171) son

_privados para residentes y veinticuatro (24) son para Visitantes.

El Conjunto Residencial cuenta con sus respectivos servicios

comunales divididos en dos clases:

1__Bienes Comunes Esenciales del Conjunto Residencial: Los

bienes comunes esenciales del Conjunto v cuyo uso Yy goce se

asigna _a todos los copropietarios de unidades construidas en
el Conjunto Residencial Da Vinci lll — Propiedad Horizontal son

los siquientes; Porteria de Acceso, Cuarto de Basuras, Tanque
_de Agua, Cuarto de Bombas. "

---_...-_._..._...._*_—-.a.m-—.--.-.--____.__._._____..._......-.-.u---—-——---——-q
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nor_ Edificio _los__bienes __comunes

e3enciales son los Siguientes: Pun
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fo_fijo

e |

Zonas Libres: Acceso Peatonal,
———= 5. ACcesc

VehiCUlOr, VefnﬁCUOfrq (24)

et e
es’racionomien’ros comunes parg visitantes, CUYO Uso y goce

njunto Residencial.
Se consideran COmo bienes comunes esenciales, |qgs
instalaciones g

enerales de energia  eléctrica internas
existentes desde el punto de derivacién

€S para todos |os Copropietarios del Co

de acometidgs de s‘—“_‘

Lt ]

baja tension ubicado: En la caja con borne g o
~ wf”

. ; Ly T
aereqa; en |os barrajes preformados de S

iINspeccion PAra acometidqg subterrdneqa o e ;
medidores{incluido el armario), hastqg cada uno de =
inMuebles que conforman Ig propiedad horizontql, incluido e|
alumbrado de vias peatonales O comunal

2. os Bienes

Comunes Generales de| Conjunto Residenciql:
Los  bienes CoOmunes genergles del j &

Conjunto  son: Salé

do con Ig L.C.07-4-0414

treinta y uno (31) de Mayo de 2007 por Ia
Curaduria Urbang No.4 de Bogota

D.C. tomb consta en g
€xpediente ab

lerto parag el tfrdmite bajo el NUmero de
Radicacion s c 07-4-0407 de| veintiocho (28) de Febrero de
2007 por |q cual se apruebq Iq Licencia de
s

Construccion y el

orizontal con Ig Ley

ESPECIFICACIONES DE
CIMENTACION -




444

ESTRUCTURA.- — S AP S— i N
La estructura se redliza meaiante el sistema de Mamposteria

Estructural, placa de entrepiso maciza, acero de 60.000 PSI v

37.000 PSI y malla electrosoldada segun disefio Estructural. --
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS .- — -
En tuberia _de PVC (Suministro de aguad fria vy desagues) ¥y

CPVC (Agua cdliente) segun disefos v planos de acuerdo al

apartamento modelo, --mmmmmmmmmmmmmmmems —

INSTALACIONES ELECTRICAS, TELEFONICAS Y CITOFONIA - =====-

Tuberia conduit PVC eléctrica y alambre de cobre, aparatos

nacionales, segun_disenos Y planos, aprobados por Gas

Natural S.A. —— b .

INSTALACIONES PARA GAS -mmzmmmmmommems - _

Tuberia aalvanizada o de cobre, sequn disenos y planos. -—=—--

COCIBIA:—~ — . o 00

Mesodn en aranito Verde Ubatub@.--mmmmmn mommmmmommmmmmeemememmes

Estufa de cuatro (4) puestos a Gas, =-——- =

| Horno Eléctrico. Campana Extractora y Calentador de paso @

e e i

Mpebles Alto v Bajo en madera (Lumina madecor)

MAMPOSTERIA. - -- =

En blogue hueco de arcilla y tolete trefilado a la vistg.-—--——=-

PISOS.-En Zona Social y Hall de Alcobas: piso en madera

|AMINQAQ ~mmmmmmmmmmmmmmmmmm oo

En Zona de Cocina y Banos: cerdmica en pisos y alcobas en

alfombra----- -

ENCHAPES.- _

Cerdmicos para los muros de las duchas de los banos. -—---—-——-

PIRITOUR A = s oo somme it st e i e

Muros en estuco con tres manos de vinilo tipo Il, Caraplast en

techos - . — s T s

CARPINTERIAS .- S —

En aluminio para ventanas. -




